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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim" wurde eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB §4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 11.04.2018 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversor-
gung Buxheim" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
23.10.2017 des Landratsamtes Unterallgdu, Naturschutz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:

Die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG i.V.m. § Ta (3)
BauGB) sind im Rahmen des Umweltberichts darzustellen.

Stellungnahme vom 26.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Naturschutz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:

Grundsdtzlich besteht aus naturschutzfachlicher Sicht mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Nahversorgung Buxheim" in Buxheim Einverstdndnis.

Es wird darum gebeten, die vorgesehenen PflanzmaBnahmen auf der Ausgleichsfliche, Flur-Nr.
782 und 779 (Teilflache), Gemarkung Buxheim aus der Fliche zu streichen/verlegen.

Stattdessen soll parallel zum bestehenden Weg eine Baumallee aus Winter-Linden oder/und Berg-
Ahorn angepflanzt werden. Dadurch ldsst sich die Fldche besser bewirtschaften.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Einverstandnis zum Bebauungsplan aus naturschutzfachlicher Sicht wird zur Kenntnis genom-
men. Der Bitte, die vorgesehenen PflanzmaBnahmen auf der Ausgleichsfldche, Flur-Nr. 782 und
779 (Teilflache), Gemarkung Buxheim zu verlegen, wird nachgekommen, um dem die Fldche pfle-
genden Landwirt eine einfachere Bewirtschaftung zu ermdglichen. In den Bebauungsplan wird fir
die Ausgleichsfldche die Pflanzung einer Baumallee aus Winter-Linden und Berg-Ahom entlang
der bestehenden Strafle aufgenommen sowie die AusgleichsmaBnahmen in der Begriindung an-
gepasst.

Die oben angefihrten Anderungen wurden mit dem Landratsamt Unterallgiu, Naturschutz und
Landschaftspflege abgestimmt und das abschlieBende Einverstdndnis eingeholt (siehe erginzende
Stellungnahme des Landratsamtes  Unferallgiu, Naturschutz und Landschaftspflege vom
23.08.2018). Weitere Plandnderungen sind somit nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Die Ausgleichflache ist in der planerischen Darstellung mit einer T-Linie zu kennzeichnen (siehe
Punkt 2.22).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die interne Ausgleichsfldche ist bereits in der planeri-
schen Darstellung als T-Linie gekennzeichnet.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 5.610 m? wird auf einer externen
Ausgleichsfliche auf den FI.-Nm. 782 und 779 (Teilfldiche) der Gemarkung Buxheim kompensiert.

Bei der externen Ausgleichsfldche handelt s sich um intensiv genutztes Griinland.
Folgende MaBnahmen sind auf der Flche vorgesehen:

— In die Flache ist eine Fettwiesen/Frischwiesenmischung einzusden. Dabei ist wie folgt vorzuge-
hen: Zundchst soll die Fliche 2 bis 3 Mal gefrdst oder tief gegrubbert werden, um die Grasnarbe
aufzureiBen. Zwischen den einzelnen Arbeitsgangen sollen die Grdser aufkommen. Anschlie-
Bend ist mithilfe einer Egge eine feinkrimelige Bodenstruktur herzustellen. Die Einsaat soll
maglichst im Herbst stattfinden und der Boden anschlieBend angewalzt werden, um die Samen
leicht in den Boden zu driicken.
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1.1.2

— Die Fldche wird dann mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahd-
quts gepflegt. Auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmitteln wird verzichet.
Liel ist die Entwicklung einer artenreichen Fettwiese.

— Auf der gekennzeichneten Fldche in der Planskizze (grinschraffiert) ist eine Baumallee entlang
der StraBe durch Pflanzung von Berg-Ahorn und Winter-Linde (im Bereich der grinschraffierten
Fldche) als Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm anzulegen.

Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt.

Lusiitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfish-
rungsvertrag) zu treffen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
23.10.2017 des Landratsamtes Unterallgdu, Naturschutz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:

Beziiglich des Artenschutzes sind die Belange der Zauneidechsen zu beriicksichtigen. Hier miissen
die MaBnahmen mit den Planungen zur Elekfrifizierung abgestimmt werden.

Stellungnahme vom 26.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Naturschuiz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:

Beziiglich des Artenschutzes sind wie auch schon in der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom
23.10.2017 beschrieben, die Belange der Zauneidechse zu beriicksichtigen, die im nahen Umfeld
an der Bahnbdschung leben (z.B. keine Lagerfldchen an Bahnbdschung, Schutzzaun wihrend Bau-
zeit,. . .). siehe Punkt 8.2.1.1 "Schutzgut Arten und Lebensrdume".

Es wird empfohlen, artenschutzrechtliche Konflikte bereits auf der Ebene der Bauleitplanung zu
ermitteln und zu dsen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um eine Einschétzung der Betrof-
fenheit von Zauneidechsen und eine Bewertung des Lebensraumes ergdnzt. Auf Grund der Habi-
fatausstattung im Plangebiet (intensiv genutztes Griinland) ist dort und im Eingriffshereich nicht
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mit einem Vorkommen von Zauneidechsen zu rechnen. Das Gleishett liegt tiefer als das Plangebiet
und die Baschung ist siidwestexponiert. Allein deshalb stellt diese Bdschung einen geeigneten Le-
bensraum fiir die Zauneidechse dar. Zwischen der Boschung und dem Geltungshereich verlduft ein
ganzlich durchwachsener FuBweg, welcher bereits aktuell lediglich in unmittelbarer Nihe zur Bo-
schungskante geeignete Lebensraumstrukturen fir Zauneidechsen aufweist und somit bereits eine
Art Barriere zum Plangebiet hin darstellt. Ein Einwander von Individuen in das Plangebiet ist
somit nahezu ausgeschlossen.

Um jeglichen Restzweifel zu beseitigen und ein Einwandern von Zauneidechsen zu verhindern wird
empfohlen, entlang der Plangebietsgrenze parallel zur Bahnlinie einen Amphibienschutzzaun vor
dem Eingriff zu errichten und bis Ende der Bauarbeiten zu erhalten. Der Hinweis zum Artenschutz
wird entsprechend ergdnzt.

Die oben angefishrten Anderungen wurden mit dem Landratsamt Unterallgiu, Naturschutz und
Landschaftspflege abgestimmt und das abschlieBende Einverstindnis eingeholt (siehe erginzende
Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgdu, Naturschutz und Landschaftspflege vom
28.08.2018). Weitere Plandnderungen sind somit nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ist unwirksam, wenn er wegen nicht ausraumbarer arfenschutzrechtlicher Kon-
flikte nicht umgesetzt werden kann.

Deshalb sollte vor dem Satzungsbeschluss beurteilt werden, ob evtl. vorhandene artenschutzrecht-
liche Konflikte z.B. iber VermeidungsmaBnahmen geldst werden konnen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende MaBnahmen sind bereits im Bebau-
ungsplan intergiert. Ein Konfliktpotenzial hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange ist im Weite-
ren nicht erkennbar.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt s sich um landwirtschaftliches (infensiv) genutztes Griinland mit ge-
ringer Artenvielfalt. Westlich und Gstlich des Plangebietes befinden sich an die Autobahn sowie
die Bahngleise angrenzende Biume und Geholzstrukturen. Diese Gehdlze konnen von Greifv-
geln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiede-
rum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen.
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— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit mdglichen einhergehenden

Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache wahrscheinlich begrenzt. Lediglich die vor-
handenen Bidume und Gehdlzstrukturen bieten Kleinlebewesen einen vielfdltigeren Lebens-
raum.

Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet bzw. ein Biotopverbund ist nur sehr eingeschrdnk
vorhanden (Autobahn A7, "Memminger Strafe" und Eisenbahnlinie "Leutkirch-Memmingen"
siidwestlich angrenzend).

Der Lirm und die Storungen durch den Kfz-Verkehr und der Bahnstrecke lassen die Fldchen
v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Diessiidlich gelegenen Gleisanlagen konnten Lebensrdume fiir die Zauneidechse aufweisen. Eine
arfenschutzfachliche Kartierung wurde hierfir allerdings nicht durchgefihrt. Das Plangebiet
selbst weist keine Eignung fiir Zauneidechsen auf. Die Fldiche ist eben und wird infensiv bewirt-
schaftet, so dass lediglich der auBerhalb gelegene, siidwestexponierte Boschungsbereich hin-
unter zum Gleisbett sowie ggf. noch die obere Bdschungskante relevante Habitate darstellen.
Da zudem zwischen der oberen Bschungskante und dem Plangebiet ein (gdnzlich durchwach-
sener Weg) besteht, existiert bereits eine Barriere hin zum Plangebiet, bestehend aus ungeeig-
nefem Lebensraum fiir Reptilien. Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet ist daher
nahezu ausgeschlossen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht

durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Im Bereich des ge-
planten Sickerbeckens im Sidosten des Plangebietes ist dagegen eine Ansiedlung von Arten
der Feuchtstandorte zu erwarten. Da das Plangebiet bereits von Verkehrswegen umgeben ist,
ist nicht mit einer weiteren Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden. Im Bereich der Stellpldtze ist eine Pflanzung von Bdumen
vorgesehen. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte heimische
Gehtlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen
und Végel, denn einheimische Pflanzen hilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Ver-
wendung dient daher auch der Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.

Lusiitzlich wird auf einem Griinstreifen, der das Plangebiet im Osten begrenzt, eine private
Grinfldche festgesetzt. Diese wird von der DB Netz AG, Regionalbereich Sid, tempordr als Aus-
gleichsfliche genutzt. Nach Beendigung der AusgleichsmaBnahme, wird die Griinfléche weiter
bestehen bleiben. Eine weitere Griinfléche (privat) befindet sich im Bereich des Sickerbeckens
im Stidosten und verlduft dann weiter im Sidwesten entlang des Geltungshereiches.
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1.1.3

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur naturrdumlichen Einheit "Unteres Illtertal" der
Iller-Lech-Region. Im Gebiet stehen die sandig-kiesigen Niederterrassen- und Spatglazialschot-
fer der Wirm-Kaltzeit an (ggf. mit Lo und LoBlehm bedeckt), die generell von guter bis sehr
quter Durchldssigkeit sind und denen daher eine groBe Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
dungsrate zukommt.

— Die hauptsdchlich vorkommenden Bdden sind iberwiegend Parabraunerden und verbreitet
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Ldss). Es handelt sich
um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensiv-
grinland).

— Hinweise auf Altlasten gibt es derzeif nicht.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Waihrend der Bauzeit wird ein Teil der
Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Ver-
kehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bo-
den. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflan-
zen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihig-
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1.14

keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Sowohl das geplante Sickerbecken, als auch die private Grinfldche der DB Netz AG, Regional-
bereich Siid; tragen zur Minimierung der Freifldchenversiegelung bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
20.10.2017 des Landratsamtes Unterallgdu, Wasserrecht:

Stellungnahme:
1. Offentliche Wasserversorgung

Die Gemeinde Buxheim ist an die Wasserversorgungsanlage der Stadt Memmingen angeschlossen
und besitzt somit eine gesicherte Wasserversorgung. Das Plangebiet liegt auBerhalb bestehender
oder geplanter Wasserschutzgebiete.

Es bestehen deshalb keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans "Nahversorgung
Buxheim".

2. Abwasserbeseitigung

Lur Abwasserbeseitigung wird in den vorgelegten Unterlagen keine Aussage getroffen. Neue Bau-
gebiete sind im Trennsystem zu entwdssern. Wir gehen davon aus, dass das anfallende hdusliche
Schmutzwasser dem Gruppenkldrwerk Heimertingen der Stadt Memmingen zugeleitet wird. Ob das
Kontingent der Gemeinde Buxheim fir die geplante Bebauung ausreichend ist bitten wir in eigener
Lustindigkeit zu kldren.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auch zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wird keine Aussage getroffen. Grundsitzlich muss
das auf dffentlichen und privaten Flichen anfallende Niederschlagswasser vorrangig vor Ort Gber
die belebte Oberbodenzone versickert werden.
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Bei der Versickerung bitten wir zu beachten, dass einer punktuellen Versickerung (z.B. iber Sicker-
schiichte) nur noch in begriindeten Ausnahmefiillen (geologische Untergrundverhdltnisse, Bau-
grundgutachten) zugestimmt werden kann.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" und die DWA Arbeitshldtter A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
2ur Versickerung von Niederschlagswasser" und A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen"
2u beriicksichtigen.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fir
die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu priiffahige Planunterla-
gen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtfichen Erlaubnis
einzureichen.

Die Zustimmung zur Entwiissern kann unter den getroffenen Annahmen (Trennsystem, Versicke-
rung des Niederschlagswassers) in Aussicht gestellt werden.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
24.10.2017 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:
1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Altlast-
verdachtsflichen oder sonstige schadlichen Bodenverdnderungen bekannt.

2. Wasserversorgung

Die Gemeinde Buxheim wird Gber die dffentliche Wasserversorgung der Stadt Memmingen mit
Trinkwasser versorgt.

Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen, dass jederzeit eine ausrei-
chende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung
der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, ist in eigener Zustindigkeit vorzuneh-
men.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
3. Grundwasserstinde

Fiir das betroffene Gebiet ist nach unserem Kenntnisstand mit Grundwasserflurabstinden von ca.
8 m zu rechnen.
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4. Siedlungsentwisserung

Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Grundsdtzen des §. 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
WHG ist die Entwdsserung des Baugebietes "Nahversorgung Buxheim" im modifizierten Trennsys-
tem durchzufihren. Das hdusliche und gewerbliche Schmutzwasser ist dabei in die Gffentliche Ka-
nalisation der Gemeinde Buxheim oder alternativ der Stadt Memmingen einzuleiten und damit
dem Gruppenkldrwerk Memmingen zuzufihren.

Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten die
Vermeidung weiterer Bodenversiegelung sowie die Erhaltung und Forderung der Versickerungsfd-
higkeit der Fldchen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung auch der Entlastung des Kanal-
netzes und der Kldranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewdsser. Um die Versi-
ckerungsfihigkeit der anstehenden Bodenschichten zuverldssig festzustellen empfehlen wir drin-
gend eine Baugrunduntersuchung durch ein geologisches Fachbiiro durchfihren zu lassen.

Das unverschmutzte Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen sollte dezentral auf den je-
weiligen Grundstiicken versickert werden. Eine flichenhafte Versickerung Gber die belebte Boden-
zone ist einer punktuellen Einleitung in das Grundwasser grundsitzlich vorzuziehen. Zum Schutz
des Grundwassers vor Verunreinigung ist eine Versickerung Gber Sickerschdchte nur in begrindeten
Ausnahmefillen mdglich.

Das von dffentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls ortsnah zu ver-
sickern bzw. zu verrieseln oder in begrindeten Ausnahmefdllen Gber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdisser einzuleiten.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" und das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
2ur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beriicksichtigen.

Sofern die Einleitungen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV erfillen, sind fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterall-
qdu priffahige Planunterlagen nach der Verordnung Gber Pldne und Beilagen in wasserrechtlichen
Verfahren WPBV (3-fach), mit einem Antrag auf Erteilung einer beschrdnkten wasserrechtlichen
Erlaubnis, einzureichen.

Ferner wird auf die Moglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Toilettenspiilung usw. hinge-
wiesen.

Ferner empfehlen wir fir den Bereich des Bebauungsplanes kiinftige Bauherrn darauf hinzuweisen,
dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die dffentliche Kanalisation, inshesondere zur Ver-
hinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwisserungsanlagen
fiir Gebdude und Grundstiicke zu beachten sind.

Seite 10 Gemeinde Buxheim - Zusammenfassende Erkldrung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim"
zur Fassung vom 30.07.2018



AbschlieBend verweisen wir auf das DWA Arbeitsblatt A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungs-
entwiisserung" (ISiE) dessen Grundsdtze bei der weiteren Planung ebenfalls zu beriicksichtigen
sind.

5. Oberflichengewdsser und Hochwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberfliichengewisser vorhanden und keine
Uberschwemmungsgebiete bekannt.

Stellungnahme vom 12.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Wasserrecht:

Stellungnahme:

Zum Vorentwurf der im Betreff genannten Bauleitplanung der Gemeinde Buxheim nahmen wir
bereits mit Schreiben vom 20.10.2017 Stellung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 20.01.2017 wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwi-
qung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
1. Offentliche Wasserversorgung

Die Gemeinde Buxheim wird von den Stadtwerken Memmingen mit Trink- und Brauchwasser ver-
sorgt und besitzt somit eine gesicherte Wasserversorgung. Das Plangebiet liegt auBerhalb beste-
hender oder geplanter Wasserschutzgebiete.

Daher bestehen keine Bedenken gegen die im Betreff bezeichnete Bauleitplanung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens ge-
duBert werden und die Wasserversorgung gesichert ist.

Stellungnahme:
2. Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung soll im Trennsystem erfolgen. Ob das Kontingent der Gemeinde Buxheim fir die
geplante Bebauung ausreichend ist bitten wir in eigener Zustdndigkeit zu kldren.
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Hinweis:

In Nr. 8.2.2.4 ist ein Fehler enthalten. Das héusliche Schmutzwasser ist vollstiindig dem Gruppen-
Kldrwerk der Stadt Memmingen in Heimertingen zuzuleiten. Die Gemeinde Buxheim verfiigt Gber
keine eigene Kldranlage.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die ErschlieBungsplanung erfolgt im Trennsystem. Das bestehende Kontingent der Gemeinde
Buxheim reicht aus die zusitzliche Schmutzfracht aufzunehmen.

Der Hinweis zum hduslichen Schmutzwasser wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Stellungnahme:
3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf dffentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig vor Ort
iber die belebte Oberbodenzone versickert werden. In Teilbereichen in denen eine direkte Versi-
ckerung nicht maglich ist, soll eine Ableitung in eine zentrale Versickerungsanlage erfolgen. Bei
der Versickerung bitten wir zu beachten, dass einer punktuellen Versickerung (z.B. Gber Sicker-
schichte) nur noch in begriindeten Ausnahmefiillen (geologische Untergrundverhdltnisse, Bau-
grundgutachten) zugestimmt werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen sind in der vorliegenden Planung
bereits beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesummeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser TRENGW, das DWA Merkblatt M .153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" und die DWA Arbeitsbldtter A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
2ur Versickerung von Niederschlagswasser" und A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen"
20 beriicksichtigen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Behandlung von Niederschlagswasser aus den fiir die Bebauung vorgesehen Fl-
chen und den offentlichen Verkehrsfldchen wird im Text entsprechend ergdnzt.
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Stellungnahme:

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind for
die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu priiffahige Planunterla-
gen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
einzureichen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das notwendige Wasserrechtsverfahren wird beim Land-
ratsamt Unterallgdu beantragt.

Stellungnahme:
Mit der geplanten Niederschlagswasserbewirtschaftung besteht grundsdtzlich Einverstandnis.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Einverstandnis mit der geplanten Niederschlagswasserbewirtschaftung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Der Grundwasserflurabstand betrdgt laut Wasserwirtschaftsamt Kempten 8 m.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen wer-
den. Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab,
da Flachen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,60 ha
offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in
etheblichem MaBe verdndert werden.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige (versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
soweif wie mdglich zu erhalten und Besintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu
reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwisserungskonzept sieht vor, das auf
den Verkehrs- und Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser in Sickermulden zu versickern.
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Ludem stellt die Festsetzung eines Sickerbeckens eine Riickhaltung und schadlose Versickerung
von Niederschlagswasser aus Starkniederschldgen sicher.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an. Die Entwdsserung des Baugebietes soll Gber
ein modifiziertes Trenn-System erfolgen. Das hdusliche und gewerbliche Schmutzwasser ist da-
bei in die dffentliche Kanalisation der Gemeinde Buxheim oder alternativ der Stadt Memmingen
einzuleiten und damit dem Gruppenkldrwerk Memmingen zuzufihren. Die Gemeinde Buxheim
wird ber die dffentliche Wasserversorgung der Stadt Memmingen mit Trinkwasser versorgt.
Das Baugebiet ist an diese zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
im Trennsystem gesammelt und dem Gruppenkldrwerk der Stadt Memmingen in Heimertingen
zugeleitet. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch Sickermu-
|den im Bereich der zu pflanzenden Biume auf den Stellpldtzen versickert. Weitere Sickermu-
|den, in welchen auch das auf den Dachflichen der Gebdude anfallende Niederschlagswasser
versickern kann, befinden sich rickseitig (sidwestlich) der Gebude sowie zwischen den beiden
Gebduden. Zusitzlich ist ein zentrales Sickerbecken zur Sammlung der Starkniederschldge im
siidastlichen Bereich geplant.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Gffentliche Wasserver-
sorgung der Stadt Memmingen.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland", das generell
durch hohere Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeich-
netist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7,6°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit etwa 950 mm bis 1.100 mm relativ hoch.
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1.1.6

— Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die um-
liegenden Feldgehdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen
sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur

eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von
Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitiit liegen nicht vor. Durch den Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und der (noch) nicht elekirifizierten Bahnanlage reichern sich Schadstoffe in der Luft an,
sodass die Luftqualitdt erheblich vorbelastet ist. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes kann es fiir die im Nordwesten liegenden Wohnhéuser zeitweise zu beldsfigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Auf Grund der Kleinrgumigkeit des 1,68 ha groBen Plangebietes und des voraussichtlich gerin-
gen Gebdudevolumens entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft eine geringe Beeintrichtigung.
Die lokale Kaltluftproduktion der offenen Bodenflichen geht verloren, wihrend die Frischluft-
produktion der umliegenden Feldgehdlze nicht in ihrer Funktion gestort wird.

— Der Gberplante Bereich erfdhrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zustzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Kunden- und Lieferverkehr.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme:

— Buxheim und Memmingen liegen im Unteren Illertal des von einem ausgeprdgten eiszeitlichen
Relief geprigten Alpenvorlands. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Fldche in sidastlicher Lage des Haupt-Ortes Buxheim. Der Bereich ist
von Norden teilweise von der "Memminger StraBe" sowie vom angrenzenden Fahrradweg ein-
sehbar. Da das Plangebiet von Verkehrswegen und einer Bahnlinie umgeben ist sowie land-
wirtschaftlich genutzt wird, besitzt der Bereich eine geringe Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine geringe Begintrdchti-
qung, da der Bereich lediglich von der "Memminger StraBe" bzw. vom angrenzenden Fahrrad-
weg sowie teilweise von den westlich liegenden Wohnhdusern einsehbar ist.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Flachen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festge-
setzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten
Grinfldchen sowie die Bereiche der Stellpldtze mdglichst naturnah zu gestalten.

— Durch die Schaffung eines Sickerbeckens und einer Griinfléche, die von der DB Netz AG, Regi-
onalbereich Sid tempordr als Ausgleichsflache genutzt wird, wird das Landschaftsbild aufge-
wertet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
21.03.2018 des Eisenbahn-Bundesamtes:

Stellungnahme:

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass durch den Betrieb sowie die zukiinftige Elektrifizierung im
Rahmen des Vorhabens der ABS 48, der Eisenbahnstrecke, Immissionen und Emissionen entste-
hen, wie Luft-, Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elekirische Beein-
flussung durch magnetische Felder etc.

Stellungnahme vom 06.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Immissionsschutz:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Fiir die Biroriume des Arztehauses ist zu prifen, ob passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich
sind.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auch seitens der Gemeinde Buxheim wird die Not-
wendigkeit gesehen, eine Priifung des Erfordernisses passiver Lirmschutz-MaBnahmen vorzuneh-
men. GemdB der Riicksprache mit dem Landratsamt Unterallgdu kann dies jedoch auf die Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens verlagert werden. Somit sind auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine entsprechenden Festsetzungen zu treffen.

Stellungnahme vom 29.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Autobahndirektion Stidbay-
emn, Dienststelle Kempten:

Stellungnahme:
Emissionen

Gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger konnen keine Anspriiche aus Lirm, Verschmutzung oder
sonstige Emissionen geltend gemacht werden. SchallschutzmaBnahmen an Gebduden nach dem
aktuellen Stand der Technik und giltigen Richtlinien sind auf Kosten der Antragsteller vorzusehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu den Emissionen und gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmaBnahmen wird
2ur Kenntnis genommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 09.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Eisenbahn-Bundesamtes:
Stellungnahme:

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass durch den Betrieb sowie die zukiinftige Elektrifizierung im
Rahmen des Vorhabens der ABS 48, der Eisenbahnstrecke, Immissionen und Emissionen entste-
hen, wie Luft-, Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beein-
flussung durch magnetische Felder etc.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise auf die Emissionen und Immissionen durch den Betrieb und die kiinftige Elektrifizie-
rung der angrenzenden Bahnlinie werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist daher durch Geruchsbegintréchtigungen
vorbelastet. Zusitzlich sorgt der angrenzende Kfz- und Bahnverkehr fir Larmvorbelastungen.
Das Plangebiet besitzt somit eine geringfiigige Naherholungs-Funktion.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche geht verloren. Durch die Kleinrdumigkeit des
iberplanten Bereiches sowie dessen geringe Naherholungseignung wird die Naherholungs-
Funktion kaum beeintrichtigt, der Radweg- und FuBweg bleibt erhalten. Dafir wird durch die
Planung die Ansiedelung eines Vollsortiment- und Getrdnkemarktes sowie von Arztpraxen und
einer Apotheke erméglicht, wodurch Arbeitsplitze geschaffen und die Nahversorgung mit Ge-
frnken und Lebensmitteln, sowie medizinischer Versorgung gesichert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase der geplanten Gebéude kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Be-
lastungen durch Staub, Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kom-
men, die zeitweise die Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten begin-
friichtigen kinnen. Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
Daver der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abflle und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfille (Bio-
miill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu erwar-
ten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recyc-
ling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungsgemdB
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und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Unterallgdu. Zur Entsorgung
der Abwiisser siehe Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrigb ist wiihrend der Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wissergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
18.10.2017 des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Stellungnahme:
Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
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die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatfet.

Fragen, die konkrefe Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustiindigen Gebietsreferenten der Prakfischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung. Falls im Zuge
der Bauarbeiten Denkmiler zu Tage treten sollten, ist dies unverziiglich dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbe-
horde beim Landratsamt Unterallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.
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1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.195-1.209 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (thermische Solar- und
Fotovoltaikanlagen) ist grundsdtzlich maglich.

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:
Bestandsaufnahme:

Die vielfdltigen Einwirkungen des Menschen auf die anderen Schutzgiiter wurden bereits im Rah-
men der Ermittlung von Vorbelastungen beschrieben (z. B. Eintrag von Planzenschutzmitteln aus
der Landwirtschaft, Lirm- und Schadstoffbelastungen durch den Durchgangsverkehr).

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
23.10.2017 des Landratsamfes Unterallgdu, Naturschutz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:

Die Flur-Nr. 317, Gemeinde Buxheim ist im Rahmen der Elekirifizierung der Bahnstrecke Min-
chen - Lindau nach derzeitigem Kenntnisstand als tempordre Ausgleichsfliche fir Zauneidechsen
vorgesehen (CEF-MaBnahme A3). Demnach kann die Fléche fiir die Dauer der erforderlichen MaB-
nahmen nicht dberbaut werden.

Der Planfeststellungsheschluss zur Elekhrifizierung liegt noch nicht vor. Es wird darum gebeten, zur
Abstimmung der Planunterlagen Kontakt mit der DB Netz AG, GroBprojekt Siid aufzunehmen.

Stellungnahme vom 26.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Naturschuiz und Landschaftspflege:

Stellungnahme:
Wichtiger Hinweis:

Die Flur-Nr. 317, Gemeinde Buxheim ist im Rahmen der Elektrifizierung der Bahnstrecke Miinchen
- Lindau als tempordre Aussetzungsfliche fiir Zauneidechsen vorgesehen (laut Planfeststellungs-
bescheid vom 08.02.2018 als MaBnahme A3 CEF, laut Landschaftspflegerischer Ausfihrungsplan
MaBnahmen M3 und M7). Die Aussetzungsfldchen auf Flumr. 317 Gmk. Buxheim miissen solange
als Habitat fir Zauneidechsen bestehen bleiben, bis eine Wiederbesiedlung der nahegelegenen
Bahnbdschungen erfolgen kann (dies muss von der Deutschen Bahn durch einen Reptilienexperten
nachgewiesen werden). Dieser Nachweis bzw. der Riickbau der Aussetzungsfldchen fir Zauneidech-
sen wird nach derzeitigem Kenntnisstand im Jahr 2021 erfolgen.

Seite 27 Gemeinde Buxheim - Zusammenfassende Erkldrung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim"
zur Fassung vom 30.07.2018



Demnach kann die Flurnr. 317 bis zum Rickbau der Zauneidechsen-Aussetzungungsfliche nicht
iberbaut werden.

Diese Angaben sind unter Punkt 8.1.2 "Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen" zu
ibernghmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst, dass die im
Luge der Elekirifizierung der Bahnstrecke im relevanten Bereich liegende Teilfldche des Grundsti-
ckes bis zum Rickbau im Jahr 2021 nicht bebaut werden darf. Entgegen der Stellungnahme,
jedoch gemdB dem Abstimmungstelefonat mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 06. und
07.08.2018 ist mit der Vorgabe, dass die Flurnummer 317 nicht bebaut werden dirfe, lediglich
der Teilbereich mit der Zauneidechsen-MaBnahmenfldche gemeint.

Die tempordren Zauneidechsen-Ersatzhabitate liegen auBerhalb des Eingriffshereiches und werden
mit einer Grinfldche Gberplant. Der Bereich bleibt also von der Bebauung gdnzlich unberihrt. Um
einen unbeabsichtigten Eingriff in die Zauneidechsen-Ersatzlebensrume zu vermeiden, wurden
MaBnahmen (z.B. Bauzaun) in den Bebauungsplan bereits aufgenommen. Die tempordire Aus-
gleichsfldche der Deutschen Bahn ist zwar schon mehrfach im Bebauungsplan enthalten (z.B. als
Festsetzung unter 2.22 oder unter "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt" und
"Schutzgut Landschaftsbild" im Kapitel "Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung". Zusiitzlich ist die Festsetzung zum Bauverbot auf dieser Fliche im Plan
mit "keine baulichen Anlagen" ersichtlich. Zur schnelleren Ubersicht wird die tempordire Ausgleichs-
fldche wie gewinscht, noch einmal unter dem Kapitel "Ziele des Umweltschutzes aus anderen
Planungen” aufgefihrt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Siidostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 3,5 km, liegt das FFH-Gebiet "Benninger
Ried" (Nr.8027-301). Des Weiteren liegt in ndrdlicher Richtung im Abstand von etwa 6,7 km ein
weiteres, kleineres FFH-Gebiet ("Heimertinger lllerleite", Nr.7926-301). In westlicher Richtung,
iber die bayrische Staatsgrenze hinweg, befinden sich im Landkreis Biberach (Baden-Wirttem-
berg) Teilflachen des FFH-Gebietes "Aitrach, Ach und Diirrenbach” (Nr. 8126-311) in einem Ab-
stand von etwa 3,5-5km. Auf Grund der deutlichen Abstinde der genannten FFH-Gebiete zum
Plangebiet ist nicht mit einer direkten Beeintrdchtigung zu rechnen.
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Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Die nichstgelegenen nach § 30 BNatSchG kartierten, geschiitzten Biotope liegen dstlich des
Plangebietes. In einem Abstand von etwa 80 m (stlich der Bundesautobahn A 7) liegen Teil-
fldchen des Biotopes "Hecken, Feldgehdlze und mesophile Gebiische im Westteil von Memmin-
gen" (Biotop-Nr. MM-1043). Weitere Teilflichen erstrecken sich in sidlicher Richtung Gber die
angrenzenden Gleisanlagen hinweg. Weiter dstlich im Stadtgebiet Buxheim sowie in sidwest-
licher Richtung im Stadtgebiet Memmingen befinden sich zahlreiche kartierte Stadthiotope.

— Im Westen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "lllerauen nérdlich von Buxheim"
(Nr. 1S6-00491.01) in einem Abstand von etwa 1,8 km.

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mainahmen zur Vermeidung und
Minimierung sowie auf Grund der groBen Abstdnde sind erhebliche Begintréchtigungen der o.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensriume; Bio-
logische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme [...]" und "Prognose [...] bei Durch-
fihrung der Planung").

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Ausgleichsfliiche aus anderen Planungen:

Der Elektrifizierung der sidwestlich gelegenen Bahnlinie Leutkirch-Memmingen wurde eine tem-
porire Ausgleichsfliche zugeordnet, welche sich im dstlichen Plangebiet befindet. Auf dieser wer-
den MaBnahmen umgesetzt, welche ein Umsiedeln von Zauneidechsen erméglichen. Die Erhaltung
der Fldche ist bis 2021 vorgegeben, anschlieBend soll der Riickbau erfolgen. Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird der Bereich als Grinfldche festgesetzt, auf welcher keine baulichen Anlagen
errichtet werden dirfen. Nach Beendigung der AusgleichsmaBnahme, wird die Griinfliche weiter
bestehen bleiben.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
30.10.2017 der Regierung von Schwaben:

Stellungnahme:

Mit 0.a. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Buxheim die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflche von hdchs-
tens 800 m? und eines Getrdnkemarktes mit einer Verkaufsflche von 400 m? sowie fiir eine B-
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ckerei mit rd. 50 m? Fldche (Verkauf und Cafénutzung) zu schaffen. Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind die baulichen Nutzungen als Verbrauchermarkt in Anlehnung an das Gewerbe-
gebiet (GE) festgelegt.

Der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebiets stehen landesplanerische Belange nicht grund-
sitzlich entgegen.

Im Hinblick auf die geplante Errichtung eines Lebensmittelmarktes, eines Getrdnkemarktes und
einer Backerei / Café weisen wir auf die Urteile des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom
14. Dezember 2016, Az. 15N 15.1201 und vom 28. Februar 2017, Az. 15 N 15.2042 hin.

Demnach sind die geplanten Markte derzeit als Agglomeration zu beurteilen, fir die die einschld-
gigen Vorschriften des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP), inshesondere die Ziele

zur Lage im Raum (LEP 5.3.1 (2)), zur Lage in der Gemeinde (LEP 5.3.2 (Z)) und hinsichtlich der
maximal zuldssigen Verkaufsflichen von EinzelhandelsgroBprojekten zu beachten sind.

Wir weisen darauf hin, dass das Landesentwicklungsprogramm sich derzeit in Fortschreibung be-
findet und gemdB der Beschlusslage des Wirtschaftsausschusses im Bayer. Landtag Anderungen
beziiglich der Definition von Agglomerationen vorgesehen sind. Das bedeutet, dass die vorliegende
Planung kiinftig mdglicherweise nicht mehr unter den Agglomerationshegriff des LEP fillt. Es bleibt
der Gemeinde vor diesem Hintergrund unbenommen, das Bauleitplanvorhaben weiter voranzutrei-
ben.

Frihzeitige Behordenunferrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
27.10.2017 des Regionalverbandes Donau-lller:

Stellungnahme:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim" sieht die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters, eines Getrinkemarkts und eines Backereiverkaufs vor. Die Verkaufsfld-
chen betragen insgesamt mehr als 1.200 m2. Grundstzlich sollen Betriebe zur Nahversorgung im
Ortskern angesiedelt werden, um eine bestmagliche Versorgung der wenig mobilen Bevélkerungs-
schichten zu gewdhrleisten. Der Einzelhandel dient auch als wichtiger Bestandteil einer stadtebau-
lichen Zentrenentwicklung. Aufgrund der dichten Bebauung im Ortskern Buxheim erscheint dies
jedoch kaum umsetzbar.

Der geplante Standort befindet sich jedoch deutlich abgesetzt von der Ortslage Buxheims und in
unmittelbarer Nahe zur Memminger Gemarkung. Aus unserer Sicht wird der Standort den Anforde-
rungen an eine Nahversorgung nicht gerecht. Aus dem Hauptort Buxheim ist der Standort nach
allgemeiner Auffassung nicht fubldufig erreichbar. Auch besteht keine geeignete Anbindung an
den Siedlungsbestand von Buxheim. Es ist daher davon auszugehen, dass ein wesentlicher Teil des
20 erwartenden Umsatzes aus dem benachbarten Memmingen generiert wird. Damit Gberschreitet

Seite 75 Gemeinde Buxheim - Zusammenfassende Erkldrung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim"
zur Fassung vom 30.07.2018



die Gemeinde Buxheim ihre zentraldrtliche Aufgabe als Kleinzentrum. Aus regionalplanerischer
Sicht ist der geplante Nahversorgungsstandort daher nicht geeignet und abzulehnen.

Wir regen dringend an, einen besser geeigneten Standort mit Anbindung an den Siedlungsbestand
des Hauptortes Buxheim zu suchen. Andernfalls ist davon auszugehen, dass eine weitere, der zent-
ralortlichen Funktion der Gemeinde Buxheim entsprechende Ansiedelung von zentralortlichen Ein-
richtungen verunmaglicht wird.

Stellungnahme vom 02.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Regierung von Schwaben:
Stellungnahme:

Mit den 0.0. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Buxheim die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines groBflichigen Lebensmittelvollsortimenters, eines Ge-
frankemarktes und eines Arztehauses mit angeschlossener Apotheke zu schaffen.

Konkret ist vorgesehen, ein Sondergebiet fir einen eigenstindig betriebenen Lebensmittelmarkt
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfldche von 1.200 m2, ein Sondergebiet fir einen eigenstiin-
dig betriebenen Getréinkemarkt mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfliche von 500 m? und eine
Fliiche fir ein Arztehaus auszuweisen bzw. im Fldchennutzungsplan darzustellen. Innerhalb des
Arztehauses sind laut vorliegendem Satzungsentwurf Raume fir Arztpraxen, eine Apotheke, gast-
ronomische Angebote sowie Dienstleistungshetriebe zuldssig.

Bei der geplanten Ansiedlung eines groBflichigen Lebensmittelmarktes handelt es sich um ein
EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayem. Fir solche Einzel-
handelsgroBprojekte sind spezifische landesplanerische Vorgaben inshesondere zur Lage im Raum
(LEP 5.3.1 (2)), zur Lage in der Gemeinde (LEP 5.3.2 (Z)) und hinsichtlich der zuldssigen Ver-
kaufsflachen (LEP 5.3.3 (Z)) zu beachten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise auf die GroBfldchigkeit sowie die fiir das geplante Vorhaben relevanten Ziele des
Landesentwicklungsprogramms werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksich-
figung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Lage im Raum

GemdB LEP-Ziel 5.3.1 diirfen Flichen fiir EinzelhandelsgroBprojekte nur in zentralen Orten ausge-
wiesen werden. Abweichend sind Ausweisungen fir Nahversorgungshetriebe bis 1.200 m2 Ver-
kaufsfldche in allen Gemeinden zuldssig. Die Gemeinde Buxheim kommt als nicht zentraler Ort
somit grundsdtzlich fiir die Ansiedlung von Nahversorgungshetrieben, wie den geplanten Lebens-
mittelmarkt, mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.200 mZ in Frage.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die maximal zuldssige Verkaufsfldche von maximal 1.200 m? wird zur Kenntnis
genommen. Da der vorgesehene Vollsortimentmarkt knapp unter der Verkaufsfldchenbegrenzung
von 1.200 mZ bleibt und der geplante Getrdnkemarkt mit etwa 500 m? Verkaufsfliche einen
rechtlich eigenstdndigen Markt darstellt, wird dem Ziel des LEP entsprochen.

Stellungnahme:
Lage in der Gemeinde

GemdB LEP-Ziel 5.3.2 hat die Flichenausweisung fir EinzelhandelsgroBprojekte an stidtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen. Stddtebaulich integrierte Lagen sind Standorte im baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die
(ber einen anteiligen fuBlufigen Einzugsbereich und eine ortsibliche Anbindung an den dffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen.

Der Standort des geplanten Marktes befindet sich siddstlich der Ortslage von Buxheim und grenzt
unmittelbar an den baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen
der Stadt Memmingen an; ein anteiliger fuBldufiger Einzugsbereich ist gegeben. Eine ortsiibliche
Anbindung an den OPNV ist derzeit nicht vorhanden. Laut vorliegenden Bauleitplanunterlagen ist
die Errichtung einer Bushaltestelle in fuBldufiger Distanz zu dem Vorhaben im Falle einer Realisie-
rung fest eingeplant.

Das Kriterium der stidtebaulichen Integration im Sinne von LEP 5.3.2 (Z) ist erfillt, wenn die
Gemeinde eine ortsiibliche Anbindung an den OPNV nachweist. Hierfir ist sicherzustellen, dass die
von der Gemeinde in den Bauleitplanunterlagen angekiindigte Bushaltestelle tatsiichlich realisiert
wird und zudem ortsiiblich durch Buslinien bedient wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur fuBldufigen Erreichbarkeit wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme
dargestellt wird dieser Voraussetzung entsprochen. Die angesprochene Bushaltestelle ist fester Be-
standteil des Plankonzeptes. Hierzu hat bereits eine Abstimmung mit der RBA Regionalbus Augs-
burg GmbH stattgefunden, die auch mit ihrer Stellungnahme das Bedienen der vorgesehenen Bus-
haltestelle bestitigen.

Wie in der Stellungnahme dargestellt wird das Ziel 5.3.2 somit als erfiillt angesehen.
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Stellungnahme:
Lulissige Verkaufsflachen

Durch Fldchenausweisungen fir EinzelhandelsgroBprojekte dirfen gem. LEP-Ziel 5.3.3 die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Orte und die verbraucherahe Versorgung der Bevélkerung im Ein-
zugshereich dieser Vorhaben nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. Der landesplanerische Priif-
malstab ist darauf ausgerichtet, dass neu anzusiedelnde oder zu erweiternde EinzelhandelsgroB-
projekte der Versorgungsstruktur keinen zu groBen Teil der sortimentsspezifischen Kaufkraft ent-
ziehen. Nahversorgungsbetriebe bis zu einer Verkaufsfliche von 1.200 m? sind von der landespla-
nerischen Verkaufsflichensteuerung freigestellt, da durch sie kein ibermdBiges Verkaufsflichen-
wachstum erfolgt und sie allenfalls geringfigige Auswirkungen auf die verbrauchemahe Versor-
gung haben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf LEP-Ziel 5.3.3 und die damit verbundene Freistellung fir Nahversorgungshetriebe
bis zu einer Verkaufsfldche von 1.200 m2 wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw.
Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Lusummentfassend konnen wir [hnen mitteilen, dass der geplanten Ansiedlung landesplanerische
Belange nicht entgegenstehen, wenn die Gemeinde den Nachweis einer ortsiiblichen Anbindung
an den dffentlichen Personennahverkehr erbringt.

Hierfir ist sicherzustellen, dass die von der Gemeinde in den Bauleitplanunterlagen angekindigte
Bushaltestelle tatsdchlich realisiert wird und zudem ortsiiblich durch Buslinien bedient wird.

Der geplanten Ausweisung von Flichen fiir einen Getriinkemarkt und ein Arztehaus begegnen aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken. Mit einer Verkaufsfliche von hachstens 500 m? bleibt
der Getrdnkemarkt deutlich unterhalb der Schwelle der GroBfldchigkeit. Das Entstehen einer lan-
desplanerisch unzuldssigen Agglomeration von drei oder mehr Einzelhandelshetrieben ist im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung mit den Beschrinkungen der Nutzungen auf den besagten
Getrdnkemarkt und das geplante Arztehaus nicht zu besorgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Entsprechung landesplanerischer Belange durch den Nachweis einer ortsiiblichen Anbindung
an den OPNV wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der fest eingeplanten Bushaltestelle und der
Abstimmung mit oben genanntem Busunternehmen wird der Voraussetzung entsprochen. Die Hin-
weise zu Verkaufsfldchen und dass eine Einzelhandelsagglomeration nicht zu befiirchten ist, wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 02.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Regionalverbandes Donau-
lller:

Stellungnahme:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim" sieht die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters und eines Getrdnkemarkts vor.

Die Verkaufsfldche des Lebensmittelmarkts betrdgt ca. 1.200 m?, die des Getrinkemarkfs ca.
340 m2. Grundsiitzlich sollen Betriebe zur Nahversorgung im Ortskern angesiedelt werden, um eine
bestmagliche Versorgung der wenig mobilen Bevélkerungsschichten zu gewdhrleisten. Der Einzel-
handel dient auch als wichtiger Bestandteil einer stidtebaulichen Zentrenentwicklung. Aufgrund
der dichten Bebauung im Ortskern Buxheim erscheint dies jedoch kaum umsetzbar.

Der geplante Standort befindet sich jedoch deutlich abgesetzt von der Orfslage Buxheims und in
unmittelbarer Nihe zur Memminger Gemarkung. Aus unserer Sicht wird der Standort den Anforde-
rungen an eine Nahversorgung nicht gerecht. Aus dem Hauptort Buxheim ist der Standort nach
allgemeiner Auffassung nicht fubldufig erreichbar. Auch besteht keine gesignete Anbindung an
den Siedlungshestand von Buxheim. Es ist zudem davon auszugehen, dass ein wesentlicher Teil
des zu erwartenden Umsatzes aus dem benachbarten Memmingen generiert wird. Damit Gber-
schreifet die Gemeinde Buxheim ihre zentralértliche Aufgabe als Kleinzentrum. Aus regionalplane-
rischer Sicht ist der geplante Nahversorgungsstandort daher nicht geeignet und abzulehnen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Fiir das geplante Vorhaben wurde eine Standortalternativenprifung, welche auch Teil der Begriin-
dung ist, durchgefihrt, um darzulegen, dass keine anderen geeigneten Fldchen vorhanden sind.
Die Gemeinde Buxheim ist sich bewusst, dass der Standort abgesetzt von der Ortslage ist, verfiigt
allerdings nicht Gber besser geeignete Standorte. Dariiber hinaus wird der Problematik der abge-
sefzten Lage durch die Umsetzung einer Busverbindung entgegengewirkt. Hierzu fand auch eine
Abstimmung mit der Regierung von Schwaben statt, die ihre Zustimmung unter der Voraussetzung
der Realisierung oben genannter Busverbindung erteilte.

Im Rahmen der Abwdgung wurde von der BBE Handelsheratung GmbH auBerdem eine Auswir-
kungsanalyse erstellt. Diese kommt hinsichtlich des Kaufkraftabzuges aus der Stadt Memmingen
20 dem Ergebnis, dass es zu keinen schddlichen Auswirkungen kommen wird. Es sind lediglich
leichte wetthewerbliche Auswirkungen zu erwarten, die jedoch nicht zum Wegfall eines Betriebes
fiihren werden.
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Stellungnahme:

Wir regen dringend an, einen besser geeigneten Standort mit Anbindung an den Siedlungsbestand
des Hauptortes Buxheim zu suchen. Andernfalls ist davon auszugehen, dass eine weitere, der zent-
ralortlichen Funktion der Gemeinde Buxheim entsprechende Ansiedelung von zentralortlichen Ein-
richtungen verunmaglicht wird.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Fiir das geplante Vorhaben wurde eine Standortalternativenprifung, welche auch Teil der Begriin-
dung ist, durchgefihrt. Die Gemeinde Buxheim ist sich bewusst, dass der Standort abgesetzt von
der Ortslage ist, verfugt allerdings nicht Gber besser geeignete Standorte. Dariiber hinaus wird der
Problematik der abgesetzten Lage durch die Umsetzung einer Busverbindung entgegengewirkt.

Stellungnahme vom 21.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Stadt Memmingen:
Stellungnahme:
Die Stadt Memmingen hat zu den Bauleitplanungen folgende Einwdnde:

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes weist fiir den unmittelbar westlich der BAB A7 liegen-
den Bereich eine Sonderbaufliiche mit Zweckbestimmung fir groBfldchigen Einzelhandel aus. Im
Bebauungsplan ist das Sondergebiet konkretisiert in einen Vollsortimenter mit max. 1.200 m?
Verkaufsfliche (VF) und einem weiteren Getrinkemarkt mit max. 500 m? Verkaufsfliiche. Dariber
hinaus sind in dem Baufeld "Arztehaus" Gebtude und Anlagen von Arztpraxen sowie einer Apo-
theke, ohne Fldchenobergrenzen, maglich. Auf Grund der Planzeichnung (grau) wird vermutet,
dass es sich hier entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan um ein Gewerbegebiet
handelt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter 7.2.3.2 erwdhnt, dass Buxheim im Regional-
plan als Kleinzentrum ausgewiesen ist

In Kapitel 7.2.3.3 wird erwdhnt, dass Buxheim keine zentrale Funktion aufweist. Laut Regional-
plan (RP) Donau-lller und dem Landesentwicklungsplan (LEP) handelt es sich bei Buxheim um
keinen zentralen Ort.

Laut Kapitel 5.3.1 LEP sind EinzelhandelsgroBprojekte und deren Agglomerationen auch in nicht-
zentralen Orten bis zu einer VF von max. 1.200 m2 méglich (geplant in Buxheim drei Einheiten
mit 1.700 m2 VIF zus. Apotheke), sofern die Voraussetzungen nach Kapitel 3.3 LEP (Anbindegebot)
erfiillt sind. Die Stadt Memmingen kann die Folgerungen des Kapitels 7.2.3.4 der Begriindung
zum Bebauungsplan (Standortalternativenpriifung) nicht nachvollziehen.
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Die geplante Lage des Nahversorgungszentrums liegt weit auBerhalb des Siedlungshereiches der
Gemeinde Buxheim in unmittelbarer Nhe zu den Wohngebieten Memmingen-West und stellt nicht
in Ansiitzen einen in der Gemeinde Buxheim integrierten Standort dar.

Laut Kapitel 5.3 LEP haben EinzelhandelsgroBprojekte auf Grund ihrer GrdBe und ihres umfassen-
den Warenangebotes regelmBig erhebliche Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen
in benachbarten zentralen Orten. Davon unmittelbar betroffen ist das Nahversorgungszentrum
MachnigstraBe / BraunstraBe in Memmingen, welches im Zentrenkonzept der Stadt Memmingen
als sog. B-Zentrum ausgewiesen ist. Dieser Bereich wurde in den letzten Jahren durch erhebliche
Mittel der Stidtebaufdrderung (Programm Soziale-Stadt-West) aufgewertet und gestirkt. Auch die
Festsetzungen der Bauleitplanungen innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Memmingen der letzten
Jahre beriicksichtigen die Bedeutung dieses zentralen Nahversorgungshereiches

Im Kapitel 7.2.3.3 der Begriinung zum 0.g. Bebauungsplan wird die angeblich integrierte Lage
des Plangebiets mit der Nahe zur Stadt Memmingen, der fuBldufigen Anbindung und der geplanten
Busanbindung begriindet, was unter den oben erwdhnten negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungseinrichtungen im Memminger Westen geradezu grotesk erscheint.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen der Abwdgung wurde von der BBE Handelsberatung GmbH eine Auswirkungsanalyse
erstellt. Diese kommt hinsichtlich der angefiihrten Kritikpunkte zu folgenden Ergebnissen:

1. Einwand: Der Standort des Nahversorgungszentrums sei kein integrierter Standort innerhalb der
Gemeinde Buxheim (VerstoB gegen das Anbindegebot LEP):

Die Analyse des Mikrostandortes hat aufgezeigt, dass es sich bei dem Planstandort um einen stid-
febaulich integrierten Standort handelt und somit das Ziel 5.3.2 "Lage in der Gemeinde" erfillt
wird. Das Vorhaben schlieBt an einen baulichen Siedlungszusammenhang an und weist einen an-
feiligen fuBldufigen Einzugsbereich auf. Fir die Beurteilung ist es unerheblich, ob das Vorhaben
an die Siedlungsstrukturen der Gemeinde Buxheim oder der der Stadt Memmingen angrenzt. Diese
Einschdtzung beruft sich auch auf die Stellungnahme der zustindigen Oberen Landesplanungsbe-
horde der Regierung von Schwaben. Im Schreiben vom 02.07.2018 heiBt es zudem: "Zusammen-
fassend konnen wir Thnen mitteilen, dass der geplanten Ansiedlung landesplanerische Belange
nicht entgegenstehen, wenn die Gemeinde den Nachweis einer ortsiiblichen Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr erbringt."

2. Einwand: Das Vorhaben habe negative Auswirkungen auf das B-Zentrum Machnigstrafe /
BraunstraBe:
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Die Auswirkungsanalyse zeigt auf, dass es zu keinen schidlichen stidtebaulichen Auswirkungen
fir das Nahversorgungszentrum MachnigstraBe / BraunstraBe kommen wird. Es sind leichte wett-
bewerbliche Auswirkungen zu erwarten, die jedoch nicht zu einem Wegfall eines der dort ansdssi-
gen Betriebe fihren werden.

Auch nach der Vorhabenrealisierung in Buxheim wird ein ausreichend stabiles und tragfdhiges
Nachfragepotenzial im direkten Umkreis der bestehenden Betriebe in B-Zentrum MachnigstraBe /
BraunstraBe bestehen. Im direkten Umfeld des Zentrums befindet sich dichte Wohnbebauung mit
einem hohen Kaufkraftpotenzial.

Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass in Memmingen selbst in direkter Niihe zum Planstandort
die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters im Zuge der Entwicklung von Ikea und weiterer Fach-
mirkte umgesetzt werden sollte. Das Vorhaben sollte am Kreuz A7 / A96 / EuropastraBe sowie
Buxheimer StraBe entstehen und wird derzeit aufgrund der gednderten Expansionsstrategie von
IKEA nicht weiterverfolgt.

3. Einwand: Das Vorhaben dberschreite die maximal zuldssige Verkaufsfldche bei nicht-zentralen
Orten von 1.200 m2 Verkaufsflache auf Grund der Agglomeration Vollsortimenter, Getrinkemarkt,
Apotheke mit 1.700 m? Verkaufsfldche:

Die Ausfilhrungen zur landesplanerischen Beurteilung (Kap. 7.6) zeigen, dass das Vorhaben den
landesplanerischen Zielen entspricht.

Da der Lebensmittelmarkt eine Verkaufsfldche von 1.200 m? nicht Gberschreiten wird, ist das Vor-
haben auch im Gesamtvorhaben mit Arztehaus und Gefréinkemarkt landesplanerisch zuldissig. Die
Apotheke als Teil des Arztehauses ist dabei nicht als Einzelhandelsbetrieb zu bewerten, der aus
dem Vorhaben ein iberdrtliches raumbedsutsames Vorhaben im Sinne einer Agglomeration macht.

Dies wird auch von der Regierung von Schwaben so bewertet. In der Stellungnahme vom 02. Juli
2018 heiBt es hierzu: "Der geplanten Ausweisung von Fldchen fir einen Getriinkemarkt und ein
Arztehaus begegnen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken. Mit einer Verkaufsflche von
hdchstens 500 m? bleibt der Getrdnkemarkt deutlich unterhalb der Schwelle der GroBflchigkeit.
Das Entstehen einer landesplanerisch unzuldssigen Agglomeration von drei oder mehr Einzelhan-
delsbetrieben ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung mit den Beschrdnkungen der Nut-
zungen auf den besagten Getrinkemarkt und das geplante Arztehaus nicht zu besorgen."

Das Ziel 5.3.3 "Zulssige Verkaufsfliche" wird somit von dem Vorhaben eingehalten.

Stellungnahme:

Zusammenfassend wird das geplante Nahversorqungszentrum samt Arztehaus seitens der Stadt
Memmingen aus folgenden Griinden abgelehnt:
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1. Kein integrierter Standort innerhalb der Gemeinde Buxheim (VerstoB gegen das Anbindegebot
LEP)

2. Negative Auswirkungen auf das B-Zentrum MachnigstraBe / Braunstralie (§ 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB und § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

3. Uberschreitung der max. zuldssigen VF bei nicht-zentralen Orten von 1.200 m2 VF quf Grund
der Agglomeration Vollsortimenter, Getrankemarkt Apotheke mit 1.700 m2 VF (zus. Apotheke).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Es wird auf die obige Abwdgung zu den angefihrten Punkten verwiesen.

Stellungnahme vom 02.07.2018zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Sachgebiet 13, OPNV:

Stellungnahme:
Das Finverstandnis wird erteilt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Einverstindnis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme:
Sonstige fachliche Anregung:

In der Anlage senden wir lhnen einen Auszug aus der aktuellen Fortschreibung des Nahverkehrs-
plan fiir den regionalen Nahverkehrsraum Memmingen-Unterallgdu, in welchem das Thema Bar-
rierefreiheit unter Punkt 4 Barrierefreier Nahverkehr ausfihrlich beschrieben ist. Die dort enthalte-
nen Regelungen und Bestimmungen inshesondere nach § 8 Abs. 3 Personenbeforderungsgesetz
(PBefG), sowie unter Punkt 4.1.3 Regelwerk und technische Normen bei der Umsetzung des Nah-
verkehrsplans sehen wir fir die Anlage einer neuen OPNV-Haltestelle als zwingend erforderlich an.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Fortschreibung des Nahverkehrsplanes und das Thema Barrierefreiheit werden
zur Kenntnis genommen und in der Ausfihrungsplanung der Bushaltestelle bericksichtigt.

Stellungnahme:

Die Andienung und Aufnahme der neuen Bushaltestelle in den Fahrplan (Linie 964) obliegt dem
jeweiligen Genehmigungsinhaber der Linie (RBA Regionalbus Augsburg GmbH).
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Dieser wurde nach unserer telefonischen Riickfrage am 29.06.2018 in die Positionierung und Pla-
nung einbezogen und ist nach Auskunft der Fa. RBA mit der vorliegenden Planung einverstanden.
Der Genehmigungsinhaber muss vor Inbetriebnahme und Aufnahme der Haltestelle einen Fahr-
planantrag bei der Genehmigungsbehdrde stellen.

Anlage Fortschreibung Nahverkehrsplan

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Aufnahme der neuen Bushaltestelle in den Fahrplan der Linie 964 werden zur
Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 03.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der RBA Regionalbus Augsburg
GmbH:

Stellungnahme:

Wie schon telefonisch besprochen, werden wir mit der Linie 964 im Rahmen des bestehenden
Taktverkehrs, die neue Haltestelle in der Memmingen StraBe wie in der 1. Anderung des Fldichen-
nutzungsplanes dargestellt, bedienen.

Wie schon vom Landratsamt geschrieben, hat auch das Landratsamt, Sachgebiet 13, OPNV seine
Lustimmung mit unsrubgesﬂmmf.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung zum Vorhaben und die Bestditigung der geplanten Haltestelle werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Wir bitten um baldige Namensnennung der Haltestelle und geplante Inbetriebnahme, da wir diese
mit der Anordnung (Muss uns vor der Inbetriebnahme zu gesendet werden) dies bei der RvS im
Rahmen eines Fahrplanwechsels beantragen mijssen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregung zur Namensnennung der neuen Bushaltestelle wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde wird so bald wie méglich Gber den Namen entscheiden, um rechtzeitig vor Inbetrieb-
nahme der Haltestelle die Beantragung des Fahrplanwechsels zu ermdglichen.

Stellungnahme:

Dem Punkt "Sonstige fachliche Anregung" des Landratsamtes, Sachgebiet 13, schlieBen wir uns
an.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur sonstigen fachlichen Anregung des Sachgebiets 13 des Landratsamtes Unterallgdu
wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die entsprechende Abwégung verwiesen.

Stellungnahme vom 25.05.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Handwerkskammer fiir
Schwaben:

Stellungnahme:

Nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit
der Kreishandwerkerschaft Memmingen-Mindelheim zu folgendem Ergebnis gekommen:

Unsere Zweifel, ob die geplante "Nahversorgung Buxheim" stddtebaulich integriert ist. insheson-
dere aufgrund der Barriere. Autobahn und Schiene bestehen weiterhin. Aber es wurden Standort-
alternativen abgewogen und diese sind keineswegs besser geeignet.

Bestehende Strukturen der Nahversorgung innerorts aufzuwerten ist uns ein Anliegen, gerade im
Hinblick auf Betriebe des Lebensmittelhandwerks wie Bdckereien und Metzgereien-, Der bislang
als gewerbliche Baufldche ausgewiesene Planungsumgriff wiirde als Flchenreservoir fir produzie-
rende Betriebe, welche das Wohnen wesentlich storen, entzogen. Dies stellt fir die Handwerkswirt-
schaft einen Nachteil dar.

Ausgercumt werden konnten dagegen Zweifel an der Raumvertrdglichkeit. Da nun nicht mehr an
einem Fachmarkizentrum mit erweiterter Einzelhandelsnutzung festgehalten wird, sondern ein Arz-
tehaus geplant ist, werden die landesplanerischen Vorgaben eingehalten.

Wir stimmen dem Vorhaben daher soweit zu, bitten jedoch darum, die Innenentwicklung der Ge-
meinde Buxheim nicht auBer Acht zu lassen und kiinftig fir produzierende Handwerkshetriebe
ausreichend geeignete Fldchen zur Verfiigung zu stellen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme mit abschlieBender Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Fiir das Vorhaben wurden verschiedene Standortalternativen abgewogen und als weniger geeignet
angesehen. Es wird daher am akfuellen Standort festgehalten. Auch der Gemeinde ist die Aufwer-
fung von Nahversorgungsstrukturen innerorts ein Anliegen, die bei der kiinftigen Entwicklung der
Gemeinde Buxheim nicht auBer Acht gelassen werden sollen.

Die Gemeinde plant im Hinblick auf das produzierende Gewerbe in der Zukunft ausreichende Fld-
chen zur Verfigung zu stellen, sodass die Nutzung der Fliichen im Plangebiet als Lebensmittel-
und Getrdinkemarkt sowie als Arztehaus als vertretbar angesehen werden. In diesem Zusammen-
hang wird auf den kiirzlich fortgeschriebenen Fldchennutzungsplan verwiesen, welcher ausreichend
gewerbliche Bauflachen vorsieht.

Stellungnahme vom 02.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Industrie und Handelskammer
Schwaben und Augsburg:

Stellungnahme:
Wir verweisen zundchst auf unsere Stellungnahme vom 11.04.2018.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 11.04.2018 wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichenbegrenzungen von 1.200 m? fiir den ange-
strebten Verbrauchermarkt sowie 500 m2 fiir den angestrebten Getrinkemarkt handelt es sich aus
unserer Sicht um FldchengroBen an der oberen Grenze der Vertrglichkeit.

Die Ansiedlung weiterer Zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente am Standort ist aus
unserer Sicht zu verhindern. In diesem Zusammenhang erinnem wir an die urspriingliche Argu-
mentation einer Nahversorgungsfunktion fiir Buxheim, die nun augenscheinlich in den Hintergrund
rijck.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Nahversorgungsfunktion ist weiterhin das zentrale Ziel des Vorhabens. Die vorgesehenen Ver-
kaufsfldchen entsprechen den landesplanerischen Zielen. Hierzu wird auch auf die Stellungnahme
der Regierung von Schwaben verwiesen.

Im Rahmen der Abwdgung wurde dariber hinaus von der BBE Handelsberatung GmbH eine Aus-
wirkungsanalyse erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass auch fiir die benachbarten Standorte
keine schidlichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Stellungnahme vom 11.04.2018 zur 1. Andervng des Fichennuizungsplanes im Bereich des vor-
habenbezogenen Bebavungsplanes "Nahversorgung Buxheim"™

Leider erschlielit sich aus der jetzt erfolgenden Anhdrung zur Anderung des Hlichennutzungsplanes
Keine Flichenbegrenzung melr fir den angestrebten Verbrauchermarkt: Insofern haben wir érheb-
liche Bedenken gegen diese Anderung.

Erinnert dorf in diesem Zusammenhang auch an die vrspringliche Argumentation mit einer Noh-
versorgungsfunktion fiir Buxheim, die jetzt augenscheinlich in den Hintergrund gerickt ist

Wir kdnnen uns diesem Anliegen aber positiv anschielen, wenn eine adiguate Flichenbegrenzung
festgelegt wird.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Diie Hinweise auf diie Begrenzung der Verkaufstlichen und die Nahversorgungsfunktion werden zur
Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bavleitplanung erfolgt eine Begrenzung der
Verkaufstliche auf knapp unter 1200 m?. Die Nahversorgungsfunktion ist weiterhin das Zie! des
Vorhabens.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 30.07.2018:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Region Donau-lller sind verbindliche Aussagen
und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedrftige Bereiche fir
Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapi-
tel 7.2.3 "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan (Fassung vom 20.07.2017):

Die tberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Buxheim als
gewerbliche Baufliche dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 11.04.2018 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahver-
sorgung Buxheim" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
18.10.2017 des Landratsamtes Unterallgdu, Bauwesen:

Stellungnahme:

Gegen die oben genannte Planung besteht nach unserem bisherigen Kenntnisstand Gber das nicht
unerheblich vorbelastete Planungsgebiet, soweit es aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich
wird, von Seiten der Ortplanung kein Einwand.

Wahrzunehmende dffentliche Belange sind ausreichend beriicksichtigt.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
17.10.2017 des Landratsamtes Unterallgdu, Tiefbau:

Stellungnahme:

Der 0. g. Planungshereich befindet sich auf freier Strecke der KreisstraBe MN 33.

Gegen die MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Auflagen be-
achtet werden.
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1. Die Anbauverbotszone von 15 Meter ab Fahrbahnrand der KreisstraBe ist in den Bebauungsplan
einzutragen.

Dieser Bereich ist von Bebauung, Parkfldchen etc. freizuhalten und PflanzmaBnahmen missen mit
der Tiefhauverwaltung des Landkreises Unterallgiu abgestimmt werden.

2. Die ErschlieBung ist durch eine Verkehrsschau mit der Polizei, der Verkehrshehorde und der
Tiethauverwaltung des Landkreises Unterallgdu abzustimmen. Auf Grund der Anbindung des Stadt-
weges an der Memminger StraBe konnte eine Verschiebung der Zufahrt Richtung Osten ndtig sein.

Sollte eine Abbiegespur auf der KreisstraBe MN 33 erforderlich sein, sind die Kosten von der Ge-
meinde Buxheim zu tragen.

Anldsslich der Verkehrssicherheit ist die Ausfahrt einspurig zu planen.
Ludem ist eine eigene ErschlieBung fir FuBgdnger und Radfahrer zu prisfen.

Samtliche Planungen der ErschlieBung sind mit der Tiethauverwaltung des Landkreises Unterallgdu
abzustimmen.

3. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke (gemdB RASt 06) auf die KreisstraBe mit einer Schenkelldnge
von 85 Meter sowie auf den Radweg mit einer Ldnge von 30 Meter sind in die Planzeichnung
einzutragen. In diesen Sichtdreiecken sind Einfriedungen, Bepflanzung und sonstige sichtbeein-
fridchtigende Hindernisse dber 0,80m Hahe auf Dauer unzuldssig.

4. Das Geldnde entlang der KreisstraBe und vor allem die Zufahrt muss so angelegt werden, dass
kein Oberflichenwasser noch sonstiges Abwasser auf die dffentlichen Flichen abflieBen kann.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
18.01.2018 der Polizeiinspektion Memmingen:

Stellungnahme:

Aufgrund derzeit nicht vorliegender Informationen wie z. B. tdgliche Verkehrsmengen, beteiligte
Verkehrsarten, gefahrene Geschwindigkeiten usw., sowie des nur ausschnittsweise vorgelegten La-
geplans und der fehlenden Prognose zur Verkehrsentwicklung im Zusammenhang mit dem Bau-
vorhaben IKEA in Memmingen, bitte ich um Verstdndnis, dass ich derzeit leider nur eine sehr grobe
eine Einschitzung zum Bauvorhaben abgeben kann.

Nach meinen Informationen sollen an der benannten Stelle im Bereich der Memminger StraBe
(KreisstraBe MN 33) und des Stadtwegs, ein Verbrauchermarkt, ein Arztehaus und eine Apotheke,
sowie ein Parkplatz mit ca. 120 Stellfldchen entstehen.

Aufgrund der Nhe zu den Wohngebieten im Memminger Westen und natirlich in Buxheim, ist
2usiitzlich zum jetzt bereits vorhandenen "normalen” Verkehr, welcher mit dem Bauvorhaben IKEA

Seite 39 Gemeinde Buxheim - Zusammenfassende Erkldrung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim"
zur Fassung vom 30.07.2018



kiinftig auch noch zunehmen wird, mit erhdhtem Kraftfahrzeug-, Schwerlast-, Rad- und auch FuB-
gdngerverkehr zu rechnen.

Inshesondere aufgrund des geplanten Arztehauses und der Apotheke werden wohl auch vermehrt
Senioren und Hilfshedirftige bzw. Menschen mit Behinderungen dort mittels OPNV, Rad oder als
FuBgdnger, evil. mit Rollatoren oder Krankenfahrstiihlen, unterwegs sein. Daneben sollte auch der
fiigliche Radverkehr durch Schiler, inshesondere vom und zum Marianum in Buxheim in die Ver-
kehrshetrachtung mit einflieBen.

Durch den geplanten Linksabbiegestreifen in Verbindung mit einer gemeinsamen Zu- und Abfahrts-
regelung zum Parkplatz, einer Querung der Kunden- und Patientenfahrzeuge, iber den Geh-/Rad-
weg hinweg zur MN 33 und zuriick, sowie der Anlage von zwei neuen Bushaltestellen links und
rechts der MN 33, samt einer Fugdngerquerungshilfe, ist die komplexe Verkehrssituation auf
engstem Raum, aus folgenden Griinden als duBerst problematisch zu bewerten:

Der aus dem Parkplatz ausfahrende Verkehr muss sich vor der Querung des Geh-/Radwegs

1. auf die von links kreuzenden oder einbiegenden Radfahrer des abschiissigen Radwegs entlang
der MN 33,

2. auf die von links kreuzenden oder einbiegenden Radfahrer vom Stadtweg,

3. auf den einbiegenden Kfz-Verkehr aus beiden Richtungen,

4. auf den kreuzenden oder einbiegenden Radverkehr von rechts

5. auf die von links und rechts kreuzenden oder "einbiegenden" FuBgdnger

konzentrieren und hierbei noch mdglichst weit rechts fahren, um einfahrenden Fahrzeugen (u. U.
auch Lkw) nicht im Weg zu stehen.

Nach der Querung des Geh-/Radwegs muss er vor der Ausfahrt auf die MN 33 auf von links kreu-
zende oder einbiegende Fzg. von der MN 33 oder dem Stadtweg, und auf die ebenfalls bevorrech-
figten Linksabbieger aus Richtung Memmingen achten, um dann selbst nach rechts oder links
abzubiegen.

Will er nach links abbiegen, besteht die Gefahr, dass er zu weit links bleibt und somit der Links-
abbieger von der MN 33 nicht oder schwer abbiegen kann. Will er mit einem ldngeren Fzg. oder
mit Anhiinger nach rechts abbiegen, wird er wohl auch etwas weiter links bleiben, um auszuholen
und stiinde dann evtl. wieder dem Einbiegenden im Weg.

Weiter erschwerend kommt die geplante Einrichtung der Bushaltestellen auf der MN 33, im un-
mittelbaren Nahbereich, hinzu. Leider ist aus den mir zur Verfiigung stehenden Informationen nicht
2u erkennen, ob diese als Bucht oder Kap oder auf der Fahrbahn angelegt werden sollen und wo
die Aufstellungs- bzw. Wartefldchen geplant sind.
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Sollte die Haltestelle als Busbucht angelegt werden, sollen nach den Empfehlungen fir die Halte-
stellen des OPNV aus der RASt 06 die Bushuchten 3,00 m breit und insgesamt etwas tber 80 m
lang sein, um ein problemloses Ein- und Abfahren des Busses zu gewdhrleisten.

Der vorbeifahrende Verkehr hdlt die vorgeschriebenen reduzierten Geschwindigkeiten erfahrungs-
gemdDB oft nicht ein, so dass es zu Gefihrdungen der Fahrgdste kommen kann, inshesondere wenn
man die Sichtbehinderung durch den stehenden Bus auf die querenden Fahrgdste beriicksichtigt.

Bei der Anlage auf der Fahrbahn kann der nachfolgende Verkehr wihrend der Fahrgastwechsel-
zeiten (wie 0. a. ist mit Alteren und Behinderten zu rechnen, was die "Blockierzeiten" verlingert)
nicht vorbeifahren, was bzgl. der Sicherheit der Fahrgiste wiinschenswert ist, aber zu Staus der
wartenden Kfz. fihren wird.

In der Gesamtschau komme ich deshalb zu der Einschdtzung, dass das geplante Bauvorhaben aus
den vorgenannten Griinden die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mehr als vertrethar begin-
frichtigt. Die Summe der betrachteten negativen Einflussfaktoren und deren Konzentration auf
relativ engem Raum dberfordert m. E. die dort anzutreffenden Verkehrsteilnehmer (inshesondere
die schwacheren Verkehrsteilnehmer) und ich befirchte, dass es bei einer unverdnderten Umset-
zung der mir vorliegenden Planung vermehrt zu Verkehrsunfdllen und somit zu Personen- und
Sachschdden kommen wird.

Die Polizeiinspektion Memmingen kann deshalb der Planung wie vorliegend nicht zustimmen und
regt einen erneuten Besprechungstermin mit der Gemeinde bzw. dem Landratsamt an.

Als Alternativen bzw. Ergdnzungen zur vorgelegten Planung konnten evtl. folgende Maglichkeiten
angedacht werden:

— Verzicht auf die nordliche Bushaltestelle (eine Behinderung des Verkehrs i. R. Buxheim und die
Querung von Fahrgdsten wiirde entfallen) und Errichtung einer Haltestelle am siidlichen Stadt-
weg rechts, kurz vor der Einmiindung in die MN 33. Die anfahrenden Busse aus Richtung Mem-
mingen, fahren zundchst nach rechts in den Stadtweg und fahren nach der Unterfihrung links-
abbiegend auf dem Stadtweg (EinbahnstraBie) wieder i. R. MM. Konnen dort rechtsseitig ein-
und aussteigen lassen um dann an der MN 33 wieder nach links i. R. Buxheim weiterzufahren.

Hierzu missten allerdings die Sichtweiten an der Einmiindung i. R. Buxheim Gberpriift, ggfls.
verbessert und die Radwegfihrung angepasst werden. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit der
MN 33 miisste evtl. auf 50 km/h reduziert werden, was bei diesem Bauvorhaben allerdings
grundsitzlich zu prifen wire.

— Die sidliche Bushaltestelle an der MN 33 kénnte als normgerechte Busbucht angelegt werden,
um den Fzg.-Verkehr auf der MN 33 i. R. MM nicht zu behindern, auch wenn der Bus mal
langer stehen sollte. Eine Querung von Fahrgdsten wiirde entfallen.

— Der Zufahrtshereich von der MN 33 aus kdnnte zudem nur zur Einfahrt in den Parkplatz erlaubt
und dann auch entsprechend schmiler gestaltet werden. Die Ausfahrt konnte in den siidlichen
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Stadtweg verlegt werden (die Bedingungen missten dann ebenfalls wie oben beschrieben an-
gepasst werden) was zu einer weiteren Entzerrung und Vereinfachung der problematischen
Verkehrssituation beitragen konnte.

— Als groBere, aber inshesondere hinsichtlich einer evtl. weiteren Entwicklung in Richtung Norden
hin forderliche Losung, sollte die Maglichkeit der Anlage eines kleinen Kreisverkehrs geprift
werden. Uber die Kreisverkehrsdste knnten im Siiden die Ein-/Ausfahrten des geplanten Bau-
vorhabens und der siidliche Stadtweg angebunden werden. Im Norden wiirden die Vorausset-
zungen fur eine kinftige Nutzung geschaffen und die Verkehrsverbindung zw. Memmingen und
Buxheim bliebe weitgehend unbeeintrichtigt. Insgesamt wiirde die Verkehrssicherheit aller Ver-
kehrsteilnehmer deutlich erhdht und die Leichtigkeit des Verkehrs gefordert.

Die aufgezeigten, sicher nicht abschlieBenden, aber aus polizeilicher Sicht und Datenlage derzeit
maglich erscheinenden Alternativen, bilden sicher nur einen Teil der Maglichkeiten zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ab und sollen lediglich als
Anregung fiir eine weitergehende Diskussion verstanden werden.

Stellungnahme vom 20.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Landratsamtes Unterallgdu,
Tiefbau:

Stellungnahme:
Der 0. g. Planungshereich befindet sich auf freier Strecke der Kreisstrafie MN 33.

Gegen die MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Auflagen be-
achtet werden.

1. Die Anbauverbotszone von 15 Meter ab Fahrbahnrand der KreisstraBe ist in den Bebauungsplan
einzutragen.

Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhalten und PflanzmaBnahmen, Parkfldchen etc. missen mit
der Tiethauverwaltung des Landkreises Unterallgiu abgestimmt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Anbauverbot wird zur Kenntnis genommen. Die bereits festgesetzte Anbauver-
botszone im Bebauungsplan wird von den derzeit festgesetzten 12 Meter auf 15 Meter erweitert.
Die Festsetzung wird dariiber hinaus so angepasst, dass innerhalb der Anbauverbotszone in einem
Abstand von mindestens 12,00 m zum Fahrbahnrand der KreisstraBe auch Stellplétze zuldssig
sind.

Die oben angefiihrten Anderungen sowie die PflanzmaBnahmen innerhalb der Anbauverbotszone
wurden mit dem Landratsamt Unterallgdu, Tiethau abgestimmt und das abschlieBende Einver-
stindnis eingeholt (siehe ergdnzende Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgdu, Tiefbau vom
24.08.2018). Weitere Plandnderungen sind somit nicht erforderlich.
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Stellungnahme:

2. Die ErschlieBung wurde mit der Polizei, der Verkehrshehdrde und der Tiefbauverwaltung des
Landkreises Unterallgdu abgestimmt.

Die Ausfihrungsplanung muss durch Tiefbauverwaltung des Landkreises Unterallgéu geprift und
von dieser genehmigt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur ErschlieBung und zur Prifung und Genehmigung der Ausfihrungsplanung werden
2ur Kenntnis genommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

3. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke (gemdB RASt 06) sind an siimtlichen Anschlissen auf die
KreisstraBe sowie auf den Radweg in die Planzeichnung einzutragen.

In diesen Sichtdreiecken sind Einfriedungen, Bepflanzung und sonstige sichtbeeintrdchtigende Hin-
dernisse iber 0,80m Hohe auf Daver unzuldssig.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu freizuhaltenden Sichtdreiecken wird zur Kenntnis genommen. Die geforderten Sicht-
dreiecke wurden im Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits ausreichend beriick-
sichtigt.

Stellungnahme:

4. Das Geldnde entlang der KreisstraBe und vor allem die Zufahrt muss so angelegt werden, dass
kein Oberfldchenwasser noch sonstiges Abwasser auf die Gffentlichen Fldchen abflieBen kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Geldnde und dem Oberflachenwasserabfluss auf dffentliche Flichen wird zur
Kenntnis genommen und in der konkreten Bauausfihrung beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Ludem weisen wir daraufhin, dass samliche Kosten fir Planung, Bau, Grunderwerb sowie Abldse
nach ABBV von der Gemeinde zu tragen sind.

Die Details hierfir werden in einer Vereinbarung zwischen dem Markt Buxheim und dem Landkreis
Unterallgdu fixiert.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zu den Kosten fir Planung, Bau Grunderwerb und Ablgse nach ABBV werden zur
Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 02.07.2018zur Fassung vom 11.04.2018 des Londratsamtes Unterallgdu,
Sachgebiet 13, OPNV:

Stellungnahme:
Wir weisen auf die erforderliche Abstimmung mit dem zustindigen Strafenbaulasttréger hin.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Abstimmung mit dem zustdndigen StraBenbaulasttriger wird zur Kenntnis genom-
men. Siehe hierzu auch die Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgdu, Tietbau.

2.1.3  Belange der Bahn:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
08.11.2017 des Eisenbahn-Bundesamtes:

Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungshehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréiger dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von Planung beriihrt, es bestehen Bedenken. Es
kann derzeit keine Zustimmung zum o.g. Bauvorhaben erteilt werden.

Das Bauvorhaben liegt an der Strecke 4570 Leutkirch-Memmingen. Im Vorhaben und Erschlie-
Bungsplan der Gemeinde ist eine Baustelleneinrichtungsflche der Bahn eingezeichnet. Es handelt
sich um eine Baustelleneinrichtung der ABS48, Planfeststellungsabschnitt 8.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes dberschneidet sich mit Planung der DB AG.

Es gibt Uberschneidungen von Teilflichenfliichen, bei denen die Verdnderungssperre beriicksichtigt
werden muss.

Seite 44 Gemeinde Buxheim - Zusammenfassende Erkldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim"
zur Fassung vom 30.07.2018



Ich weise nochmals darauf hin, dass § 19 AEG durch die Planung der ABS 48 gilt.

Vom Beginn der Auslegung der Pline im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an,
20 dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen (§ 73 Abs. 3 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes), dirfen auf den vom Plan betroffenen Fldchen bis zu ihrer Inanspruch-
nahme wesentlich wertsteigernde oder die geplanten BaumaBnahmen erheblich erschwerende Ver-
dnderungen nicht vorgenommen werden (Veriinderungssperre).

Die DB Netz AG ist zwingend am Verfahren zu beteiligen. Die Adresse lautet ABS 48- Projekte
Allgdu, DB Netz AG, RichelstraBe 3, 80634 Minchen.

Ebenfalls ist die Koordinierungsstelle der DB AG, Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid,
BarthstraBe 12, 80339 Minchen zu beteiligen.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
05.12.2017 der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien:

Stellungnahme:
Strecke 4570 Memmingen - Leutkirch, ca. km 27,2 links der Bahn

Der Streckenabschnitt wird mittelfristig elektrifiziert und fahrwegtechnisch ausgebaut.

Aus Sicht der Ausbaustrecke (ABS) 48 kann zum Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim" keine
Lustimmung erteilt werden.

Mit Bezug zum laufenden Planfeststellungsverfahren "ABS 48 - Elektrifizierung und Ertiichtigung
der Strecke Geltendorf - Memmingen - Lindau" weisen wir auf eine Verdnderungssperre gemdB
819 AEG hin.

Gerne sind wir bereit, in einer gesonderten direkten Abstimmung die Details und Realisierungster-
mine auszutauschen und sehen einer gemeinsamen Lasung zuversichtlich entgegen. Fiir die Be-
riicksichtigung der Baustelleneinrichtungsfliiche im westlichen Bereich machten wir uns bedanken.

Beigefiigt erhalten Sie den zur Planfeststellung eingereichten Grunderwerbsplan. Darin sind die
Uberschneidungsbereiche beider Planungen ("Nahversorgung Buxheim" und ABS 48) zu erkennen.
Fir die Flache, mit der Ifd. Nr. 17 und der Flursticknummer 317 ist auf dem langen Streifen
entlang der Autobahn fir die ABS 48 eine voriibergehende Grundinanspruchnahme vorgesehen.
Details hierzu kannen mit der DB Netz AG (Tel. 089/1308-6198), abgestimmt werden.

Der als Bauverbotszone der angrenzenden BAB dargestellte Bereich wird fir Baustelleneinrichtung
fir die Ausbaustrecke bendtigt.

Als Anlage legen wir 2 Lagepldne zu Ihrer Information bei.
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Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Antriige auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns emeut zur Stellungnahme vorzu-
legen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen, sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abdndernden Bestimmungen.

Schriftliche Stellungnahme vom 30.11.2017 der Allgduer Gewerbebau Entwicklungsgesellschaft
mbH zur Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 08.11.2017 im Rahmen der frihzei-
fige Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB:

Stellungnahme:

Als persanlich haftender Gesellschafter der Nahversorgungszentrum Buxheim GmbH & Co. KG wen-
den wir uns an Sie mit dem folgenden Anliegen:

Mit Schreiben vom 08.11.2017 hat das Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Minchen gegeniber
der Gemeinde Buxheim Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nahversorgung
Buxheim" geltend gemacht und mitgeteilt, dass keine Zustimmung zu dem Bauvorhaben erteilt
werden kdnne, da eine Uberschneidung zwischen der von der DB Bahn AG geplanten Baustellen-
einrichtung der ABS 48, Planfeststellungsabschnitt 8 und dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan vorliege.

Die von dem Eisenbahn-Bundesamt vorgetragenen Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beruhen auf dem Planungsstand der DB Netz AG vor Abschluss des inzwischen allseits
unterschriebenen Vertrages vom 13./15,/21.11.2017 zwischen Herm Josef Gropper, der DB Netz
AG und der Nahversorgungszentrum Buxheim GmbH & Co. KG und sind daher inzwischen gegen-
standslos geworden.

Wir machten Sie haflich bitten, das Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Minchen Gber die neven
vertraglichen und planerischen Gegebenheiten zu informieren, damit das Eisenbahn-Bundesamt
seine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuriickzieht und die Zustimmung
zum Bauvorhaben erfeilt.

Fiir eine Information Gber das weitere Vorgehen wren wir Thnen dankbar.

Schriftliche Stellungnahme vom 14.12.2017 der DB Netz AG zur Stellungnahme der Allgduer Ge-
werbebau Eniwicklungsgesellschaft vom 30.11.2017:

Stellungnahme:

Als Vorhabentriger des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Nahversorgung Buxheim" ist es sei-
tens der Gemeinde Buxheim notwendig, das Eisenbahnbundesamtes ber die Anderung der ver-
traglichen und planerischen Gegebenheiten zu informieren und zu beteiligen.
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Gerne konnen wir lhnen hiermit bestdtigten, dass durch die Unterzeichnung des Nutzungsvertrages
vom 13,/15./21.11.2017 zwischen Herm Josef Gropper, der DB Netz AG und der Nahversorgungs-
zentrum Buxheim GmbH & Co. KG die Nutzung der Grundstiicke fiir die Baustelleneinrichtungsfld-
che und fiir die voribergehende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der ABS 48, Plan-
feststellungsabschnitt 8 (Ifd. Nr. 17 und 18) gewdhrleistet ist.

Wir bitten daher die Gemeinde Buxheim sich direkt an das EBA zu wenden und die verdnderten
verfraglichen Gegebenheiten zu informieren.

Schriftliche Stellungnahme vom 21.03.2018 des Eisenbahn-Bundesamfes:
Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustiindige Planfeststellungshehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Tréiger dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Gber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEWG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bauvorhaben beriihrt.
Das Bauvorhaben liegt an der Strecke 4570 Leutkirch-Memmingen.

Derzeit ist beim Eisenbahn-Bundesamt das Vorhaben ABS 48, Planfeststellungsabschnitt 8, an-
hiingig.

Dus Eisenbahn-Bundesamt erteilt nach Uberpriifung des Sachverhals, die Zustimmung zum Be-
bauungsplan "Nahversorgung Buxheim", unter der MaBgabe, dass die Stellungnahme der DB Im-
mobilien mit ihren Bedingungen vom 14.12.2017 vollumfassend beriicksichtigt wird.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Stellungnahme vom 09.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 des Eisenbahn-Bundesamtes:
Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungshehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromferleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréiger dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Giber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundes-
eisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) beriihren.

Das Eisenbahn-Bundesamt erteilt nach Uberprifung des Sachverhalts, die Zustimmung zum Be-
bavungsplan "Nahversorgung Buxheim" und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Das Schreiben vom 25.06.2018, Az. 65141-651pt/005-2018# 302 hinsichtlich der Bedenken
der Inanspruchnahme bis zum 31.12.2018 als Baustelleneinrichtung ist durch die vertragliche
Regelung, AZ. I.NG-S-R (1) ABS 48 PFA 08 Buxheim 17, zwischen der DB Netz AG und Josef
Gropper sowie Nahversorgung Buxheim GmbH 6 Co. KG, gegenstandslos geworden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der Verweis auf die vorhergegan-
gene Stellungnahme vom 25.06.2018, welche nunmehr gegenstandlos ist, werden zur Kenntnis
genommen.

Stellungnakme vom 25.06.2018:

Das Eisenbakn-Bundesamt ist die zustindige Plonfeststellungsbehirde fir die Betriebsanlagen
und die Baknstromfemleitungen (Eisenbahninfrastruktvr) der Eisenbahnen des Bundes. Fs priift
als Trdger offentlicher Belange, ob diie zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Fisenbahnverkefisverwaltung des Bundes (Bundes-
eisenbahnverkehisverwaltungsgesetz - BEVVG) beriiren.

Diie Belange des Fisenbaln-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt. s bestehen Bedenken.
Eine Zustimmung zvm o.g. Bebavungsplan kann nach derzeitiger Sachlage nicht erteilt werden.

Das Bauvorkaben liegt an der Strecke 4570 Leutkirch-Memmingen.

Der Plan fir das Vorhaben "Ausbaustrecke Minchen - Linda - Grenze LY/ (ABS 46) - Planfest-
stellungsabschnitt Memmingen - Landesgrenze BY/BW (PFA 8): Hektrifizierung und Avsbavmal-
nahmen” in der Stadt Memmingen und der Gemeinde Buxheim; Bahn-km 24 970 bis 30,540 der
Strecke 4570 Leutkirch - Memmingen, wurde am 08.02.2018, Az: 61 1pa/013-2015#004,
mit Beschluss festgestellt

Laut vorgelegren Unerlagen vom 23.05,2018, wurde die Planung um ein Arziehavs ergénzt. Fir
dieses Aiztehaus haben Sie unter Punkt- 2.3 folgende planungsrechtiche Festsetzung getroffen:

"Fir dlie Bebavung vorgesehene Fldchen und deren Art der baulichen Nutzung” (siehe Planzeich-
nung)- der gekennzeichnete Bereich dient grundsatzlich der Unterbringung von Gebduden und An-
lagen von Arzipraxen sowie einer Apotheke. Die Bebavung der Fliche kann erst nach dem
31.12.2018 erfolgen, wenn das Anbavverbot der Deutschen Bahn nicht mehr besteht

Das Fachplanungsrecht der Bakn genielt Vorrang.

Die DB Netz AG ist zwingend am Verfahen zv beteiljgen. Die Adresse loutet ABS 48- Projekte
Allgd, DB Netz AG, Richelstralie 3. 80634 Minchen.

FEbentalls ist die die Koordinierungsstelle der DB AG, Deuvtsche Bahn AG DB Immobilien, Region
Siid Barthstralte 12, 80339 Miinchen zu beteiligen.
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Ich bitte kontkret um Vorlage der Stellungnahme der Koordinierungsstelle DB Immobilien, die das
Datvm 31.12.2018 und Avfhebung des Anbavverbores ausdriicklich bestitigt: Ich bitte um weitere
Beteiligung im Verfahren,

Abwigung bzw. Bericksichtigung:
£s wird auf die Abwigung zur aktvellen Stellungnahme vom 09.07.2018 verwiesen.

Stellungnahme vom 05.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Deutschen Bahn AG, DB Im-
mobilien, Region Sid:

Stellungnahme:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmdchtigt, Gbersendet [hnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Tréiger offentlicher Belange zum o. a. Verfahren:

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwégung bzw. Beriicksichti-
qung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzemunternehmen keine
Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-ge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemdB § 62 EBO unzuldssig und durch geeig-
nete und wirksame MaBnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieBen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum widerrechtlichen Betreten und Befahren der Bahnstrecke wird zur Kenntnis ge-
nommen und in der konkreten Bauausfihrung beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insheson-
dere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder efc.).
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunghmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zu den vom Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen ausgehenden
Emissionen werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Text zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme:

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zussmmenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
ferhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen im dffentlichen Interesse zu gewdhren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu kiinftigen Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Hinweise fir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn dienen als Hin-
weis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefdhrdet werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zu allgemeinen Auflagen fir Bauten und BaumaBnahmen nahe der Bahn werden zur
Kenntnis genommen. Diese werden in der konkreten Bauausfihrung beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der Gffentlichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge mit
einem Stabgitterzaun (1800 mm) einzufrieden, sodass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten
und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahn-
anlagen verhindert wird.
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Fiir die Bestimmung der genauen Lage der Einfriedung vor Ort steht hnen als Ansprechpartner die
DB Netz AG, I.NP-S-D-AUG(IF), Eicher Str. 35, 87435 Kempten, 0831/ 52 611 550 zur Verfi-

qung.

Die Einfriedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu emeuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnach-
folger.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu Einfriedungen wird zur Kenntnis genommen und in der konkreten Bauausfihrung
beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Da die BaumaBnahme teilweise in unmittelbarer Nahe zu den Gleisen geplant ist, kdnnte nach der
Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkommende StraBenfahr-zeuge und
ihrer Ladung fiir die Bahnanlagen ausgehen.

Lur Vermeidung des Anpralls von Fahrzeugen gegen Eisenbahnbriicken, das Abirren von StraBen-
fahrzeugen auf die Schienenstrecke von StraBenbriicken herab oder von Strafien, die parallel zur
Schiene verlaufen, sind daher Schutzvorkehrungen gemdB RPS und Merkblatt UIC 777-1 zu tref-
fen, z.B. die Einrichtung von Stahlschutzplanken, Betonschutzwinden, Anpralldampfern etc. Die
Schutzvorrichtung ist vom Bauherrm oder dessen Rechtsnachfolger kostenpflichtig zu errichten und
auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu emeuem.

Bei Parallellage zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen, z.B. StraBen und Wasserwe-
gen efc., ist der einzuhaltende Sicherheitsabstand der DS 800.01 Anlage 11 zu entnehmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Nahe der BaumaBnahme zu Gleisen und zur Gefahr des Abirrens von StraBen-
fahrzeugen sowie zu den damit zusummenhdngenden Schutzvorkehrungen gemdB RPS und Merk-
blatt UIC 777-1 werden zur Kenntnis genommen.

Eine Umfahrung der Gebdude und damit eine Verkehrsfihrung parallel zur Bahnstrecke sind nicht
vorgesehen, sondern lediglich Parkpldtze. Ob dennoch genannte SchutzmaBnahmen erforderlich
sind, wird vom Bauherm im Rahmen der konkreten Bauausfihrung gesondert geprift.

Stellungnahme:

Der Feldweg zwischen dem geplanten Nahversorgungszentrum und der Bahnlinie muss weiterhin
nutzbar bleiben, um die Erreichbarkeit der Bahnanlage im Strungs- bzw. Notfall (z.B. Evakuie-
rung von Ziigen) zu gewdhrleisten.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Nutzharkeit des Feldweges wird durch das geplante Nahversorgungszentrum nicht beeintrdch-
figt. Dieser befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches. Dariber hinaus ist zwischen dem ge-
planten Nahversorgungszentrum und den Fldchen der Bahn zusitzlich ein Griinstreifen vorgesehen.

Stellungnahme:

Wiihrend der Bauarbeiten ist der Gleishereich (Regellichtraum einschlieBlich Gefahrenbereich) im
Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der konkrefen Bauausfihrung beriicksichtigt.

Stellungnahme:
Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet.

Bei notwendiger Betretung fir die Bavausfihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig
einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der
DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen
werden.

Die Erlaubniskarte fir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fir Vermessungsarbeiten, zur Ent-
nahme von Bodenproben etc. wird gemB DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG, |.NP-S-D-AUG(IF),
Eicher Str. 35, 87435 Kempten, 0831 52 611 550 beantragt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Betreten der Bahnanlage durch Dritte sowie die Erforderlichkeit einer Genehmi-

qung hierfiir wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwégung bzw. Beriicksichtigung war nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme:

Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen zuvor unter Vorlage der Ausfihrungsplanung bei der bau-
iberwachenden Stelle der DB Netz AG anzuzeigen.

Der Bezirksleiter wird, falls erforderlich, eine Einweisung vor Ort vornehmen. Die allgemeine Bau-
iberwachung seitens der DB Netz AG obliegt: DB Netz AG, |.NP-S-D-AUG(IF), Eicher Str. 35, 87435
Kempten, 0831/52 611 550.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Anzeige des Baubeginns sowie zur allgemeinen Bauiberwachung werden zur
Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Die Baustelle ist im Abstand von mindestens 4,0 m zur ndchsten Gleisachse mit einem geerdeten
Bauzaun zu sichem.

Dieser Bauzaun ist gegen Windlast zu verankern. Die Erstellung des Zaunes darf nur unter der
Aufsicht von Sicherungsposten erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Errichtung eines Bauzaunes werden zur Kenntnis genommen und in der konkreten
Bauausfihrung bericksichtigt.

Stellungnahme:

Rechtzeitig vor Beginn der geplanten Bauarbeiten (mind. 6 Wochen vorher), ist mit dem nachfol-
gend genannten Bezirksleiter Fahrbahn der DB Netz AG ein Termin zur Abkldrung der erforderlichen
MaBnahmen zum Schutz des Eisenbahnbetriebes zu beantragen.

Allen Anordnungen des o. g. Bezirksleiters Fahrbahn oder der von ihm beauftragten Personen, ist
umgehend Folge zu leisten. Die entstehenden Kosten sind vom Antragsteller oder dessen Rechts-
nachfolgern zu tragen. Die Adresse lautet: DB Netz AG, I.NP-S-D-AUG(IF), Eicher Str. 35, 87435
Kempten, 0831/52 611 550.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Erforderlichkeit eines Termines vor Baubeginn mit dem zustiindigen Bezirksleiter
wird zur Kenntnis genommen und entsprechend vorab wahrgenommen.

Stellungnahme:

Nach Fertigstellung aller Arbeiten ist mit dem zuvor genannten zustindigen Bezirksleiter Fahrbahn
ein Termin zur Abnahme der Arbeiten im Grenzbereich des Bahngeldndes zu vereinbaren.

Alle entstehenden Kosten fir die Abnahme und die Beseitigung der festgestellten Méngel sind vom
Antragsteller oder dessen Rechtsnachfolgern zu tragen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Erforderlichkeit eines Termins zur Abnahme der Arbeiten im Grenzbereich des
Bahngeldndes mit dem zustdndigen Bezirksleiter wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung
bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn
ist stdndig und ohne Einschrdnkungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfishrung, zu ge-
whrleisten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn wird zur Kenntnis genommen und in der konkreten Bauausfihrung entsprechend be-
ricksichtigt.

Stellungnahme:

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Giberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Kraneinsatz wird zur Kenntnis genommen und bei der konkreten Bauausfihrung
beriicksichtigt.

Stellungnahme:

Sollten Neuanpflanzungen in Bahnndhe vorgesehen sein, bitten wir zu beachten, dass Abstand
und Art von Bepflanzungen so gewdhlt werden miissen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht auf
das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen.

Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50
m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewdhrleisten.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Begintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kinnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseifigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfenen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Sicherheitsabstand von Neuanpflanzungen zur Bahnlinie wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die festgesetzten Baumpflanzungen von Baumen 2. Wuchsklasse (bis 15 m Hahe) wei-
sen einen Abstand von mind. 16 m zur Bahnlinie auf und sind bis zu 3 m verschiebbar. Der vor-
geschlagene Abstand (Endwuchshdhe und Sicherheitszuschlag von 2,50 m) wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Der geforderte Mindest-Sicherheitsabstand wird somit einge-
halten; der Bahnbetrieb wird nicht beeintrdchtigt. Der Eigentimer des Grundstiickes ist sich auBer-
dem bewusst, dass sich die Deutsche Bahn das Recht vorbehdlt, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen, falls es zu Beeintrichtigungen des Eisenbahn-
betriehes und der Verkehrssicherheit durch diese kommen sollte.

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jeder-
zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu Kabel, Leitungen oder Verrohrungen in unmittelbarer Néhe zu DB Liegenschaften
wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser grundsdtzlich nicht auf
oder Gber Bahngrund abgeleitet werden dirfen.

Sie sind ordnungsgemdb in die Gffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe
kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir thnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngeldnde
zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
|indegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe / Abfdille in den Gleis-
bereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu Dach-, Oberfldchen- und sonstigen Abwdssern wird zur Kenntnis genommen. Die
Vorgaben sind in der Entwisserungsplanung beriicksichtigt, wobei nach Vorgabe der Wasserwirt-
schaft anfallendes Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert werden muss. Nachdem zwi-
schen dem Bauvorhaben und dem Bahngrundstiick ein dffentlicher Feldweg (Flur-Nr. 316) verlduft
findet die Versickerung nicht in Gleisndhe statt.
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Der Hinweis zur Lagerung von Baumaterial, Bauschutt, etc. wird zur Kenntnis genommen und in
der konkreten Bauausfihrung beriicksichtigt.

Stellungnahme:
Schlusshemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den dazu
ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abdndernden Bestimmungen. Vorausgesetzt
wird, dass die maBgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt sind. Diese kn-
nen erworben werden bei: DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikations-
dienste, Informationslogistik, KriegsstraBe 136, 76133 Karlstuhe, Tel.: 0721 / 938-5965, Fax:
069 / 265-57986, E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com, Online Bestellung:
www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns die Abwdgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem wei-
teren Verfahren zu beteiligen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Schlusshemerkungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Mitteilung der Abwdgungsergeb-
nisse erfolgt nach Ende des Verfahrens. Der Bitte um weitere Beteiligung im Verfahren wird bei
Bedarf nachgekommen.

2.1.4  Belange der Fernstrafien:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
23.11.2017 der Autobahndirektion Siidbayern, Dienststelle Kempten:

Stellungnahme:
A7, Wiirzburg - Ulm - Fisssen, FR Fiissen, km 890,900
Stellungnahme nach § 9 FStrG

Das Planvorhaben befindet sich sowohl innerhalb der Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 1 FStG
(40 m Bereich) als auch der Baubeschriinkungszone (100 m-Bereich) gem. § 9 Abs. 2 FStiG der
Bundesautobahn A7 (Autobahn).

Wir stimmen dem Bebauungsplan zu, wenn die nachfolgend aufgefiihrten Punkte in die Genghmi-
gungsplanung aufgenommen werden:
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1. Plandarstellung

Sowoh! die Bauverbotszone (40 m-Bereich) gem. § 9 Abs. 1 FStiG als auch die Baubeschrin-
kungszone (100 m-Bereich) gem. § 9 Abs. 2 FStrG miissen im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet und bericksichtigt werden.

2. Bauverbotszone

Hochbauten als auch Gebdudeteile diirfen in keinem Fall innerhalb der Bauverbotszone (40 m-
Bereich) liegen. Aufgrund der in naher Zukunft geplanten umfangreichen Um- und AusbaumaB-
nahmen an der Autobahn dirfen innerhalb der Bauverbotszone auch keine Baume gepflanzt wer-
den.

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Funktionsflichen (z.B. Feuerwehrzufahrten) oder Park-
plitze erstellt werden.

3. Emissionen

Gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger konnen keine Anspriiche aus Ldrm, Verschmutzung oder
sonstige Emissionen geltend gemacht werden. SchallschutzmaBnahmen an Gebduden nach dem
aktuellen Stand der Technik und giiltigen Richtlinien sind auf Kosten der Antragsteller vorzusehen.

4. Pylon und Fahnenmasten

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind ein Pylon und drei Fahnenmasten -jedoch ohne weitere
Angaben - eingetragen. Wir weisen Sie in Bezug zum Thema Werbung im Allgemeinen und auf
den Pylon im Besonderen auf folgende Bedingungen hin.

Im "Allgemeinen Rundschreiben StraBenbau Nr. 32/2001" werden folgende Einschrdnkungen zur
Werbung jenseits der Bauverbotszone (40 m-Bereich gem. § 9 Abs. 1 FStrG) festgelegt (Zitate in
Ausziigen):

"3.4.1 Grundsiitze der Beurteilung

... Uber die Anbaubeschriinkungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr
als 100 m vom Rand der Fahrbahn, kann eine Werbeanlage nach der straBenverkehrsrechtlichen
Vorschrift des § 33 StVO (z. B. Pylon mit einer Hohe von Gber 20 m und beweglicher Werbung)
unzuldssig sein. Zuldssig ist Werbung jenseits der 40 m-Zone nur unter folgenden einschrnkenden
Bedingungen:

1. Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstiitte) angebracht sein, isoliert zu Werbe-
zwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrdger (auch Fahrzeuge, Anhdnger, Heu-
ballen etc.) sind unzuldssig.

2. Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine lingere Blickabwendung
des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist, das bedeutet inshesondere:
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nicht Gberdimensioniert,
— blendfrei,
nicht beweglich,

in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahmehmung geeignet.
3. Die amtliche Beschilderung darf nicht begintrdchtigt werden.

4. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

Diese Anforderungen sind dann erfiillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung,
auch von auBen beleuchtet oder selbstleuchtend, an der Gebdudewand aufgebracht oder als Dach-
friger angebracht ist und die GréBe das nach der Verkehrsanschauung ibliche MaB eines Firmen-
namens am Betriebsgebdude nicht Gbersteigt. Solche Werbung erfillt nicht den Tatbestand des

833 StVO und ist nach § 9 Abs. 3 FStrG unter dem Gesichtspunkt Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zustimmungsfahig .. ."

"3.4.3 Pylone

An Pylonen angebrachte Werbung ist nur am Ort der Leistung (Betriebsstdtte) und nur dann zulds-
sig, wenn sie den Anforderungen nach 3.4.1 entspricht. Inshesondere WerbemaBnahmen nach
3.4.2 sind auch an Pylonen unzuldssig.

Lur Hohe des Pylons gilt unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicherheit: Je ndher an der 40 m-
Lone, desfo niedriger ist die zuldssige Hohe; auch in groBerer Entfernung soll die Hhe 20 m nicht
ibersteigen."

5. AuBenbeleuchtung

Eine eventuelle AuBenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung bzw. Ablenkung des
Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.

6. Oberflichen- und sonsfiges Abwasser

Oberfldchen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwéisserungsanlagen der Autobahn zugefihrt
werden.

/. Immissionen

Vom Plangebiet dirfen im Allgemeinen und vor allem wahrend der Bauzeit keine die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Verkehrs gefdhrdenden Immissionen wie Rauch, Staub, efc. ausgehen.
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Stellungnahme vom 29.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Autobahndirektion Stidbay-
emn, Dienststelle Kempten:

Stellungnahme:
Stellungnahme nach § 9 FStG

Die Bauleitplanung und das Bauvorhaben befinden sich ca. bei km 890,900 der Bundesautobahn
A 7 (Autobahn) in Fahrtrichtung Fiissen und haben einen Mindestabstand von gréBer als 40 m
zum GuBeren Fahrbahnrand der Autobahn. Diese befinden sich somit innerhalb der Anbaube-
schrdnkungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG 100 m Bereich). Der Bereich der Bauleitplanung innerhalb
der Bauverhotszone bildet nur eine private Grinfliche ab. Wir stimmen dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Nahversorgung Buxheim" und 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahversorgung Buxheim", Gemeinde Buxheim
2.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung zum Bauleitplanverfahren wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw.
Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Lusammen mit 0.g. Bauleitplanung hat das Biiro Sieber auch einen Vorhaben-und ErschlieBungs-
plan mit Stand vom 09.04.2018 eingereicht.

Wir stimmen diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan unter Einhaltung folgender Auflagen zu:
Werbung

Werbeanlagen in der Baubeschrdnkungszone von 40 bis 100 m bediirfen nach § 9 Abs. 2 FStiG
der Zustimmung der StraBenbaubehdrden. Fiir Werbeanlagen im Abstand von 40 m bis 100 m
von Anlagen der Bundesautobahnen und dariiber hinaus (soweit von der Autobahn aus sichtbar)
wird die Zustimmung aus Verkehrssicherheitsgrinden versagt (§ 33 StV0), wenn diese eine Ab-
lenkung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn hervorrufen konnen. Werbung darf nur am Ort
der Leistung (Betriebstitte) angebracht sein. Werbung muss so gestaltet sein, dass sie nicht Gber-
dimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, schnell erfassbar ist. Die Werbung an den Fassadenfld-
chen zur Autobahn hin ist auf ein Logo bzw. Firmennamen in angemessener GroBe zu begrenzen.

Dies bedeutet, dass der Schriftzug "Wir [Herz] Lebensmittel" an der Nord-Ost-Seite des Nahversor-
qungszentrums (siehe Planausschnitt) nicht zustimmungsfihig ist und deshalb nicht zur Ausfiih-
rung gelangen darf.
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El E E Wir lebensmitte
E

Unter Bezug auf die Bestimmungen des § 33 StVO milssen wir uns eine Anderung der Werbeanloge
nach deren Errichtung vorbehalten, falls Verkehrsteilnehmer durch die Werbeanlage in einer den
Verkehr gefihrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkr werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu Werbeanlagen im Abstand von 40 m bis 100 m zu Anlagen der Bundesau-
tobahn wird zur Kenntnis genommen.

Die Fassadengestaltung an der Nord-Ost-Seite des Nahversorgungszentrums wird der Anregung
folgend im entsprechenden Plan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes angepasst.

Die oben angefiihrte Anderung der Fassadengestaltung wurde mit der Autobahndirektion Siidbay-
emn, Dienststelle Kempten abgestimmt und das abschlieBende Einverstdndnis eingeholt (siche er-
gdnzende Stellungnahme der Autobahndirektion Sidbayern, Dienststelle Kempten vom
03.09.2018). Weitere Plandnderungen sind somit nicht erforderlich.

2.1.5  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom

17.10.2017, sowie Stellungnahme vom 07.06.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der LEW Ver-
teilnetz GmbH:

Stellungnahme:

Unsererseits bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwinde, sofern der
Bestand unserer Betriehsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewdhrleistet bleibt und
die nachstehenden Punkte beriicksichtigt werden:

Bestehende 1kV-Kabelleitung

Innerhalb des Geltungshereiches verlduft eine TkV-Kabelleitung unserer Gesellschaft zur elekiri-
schen Versorgung der StraBenbeleuchtung. Diese ist im beiliegenden Kabellageplan M=1:1000
dargestellt. Der Schutzbereich dieser Kabelleitung betrdgt 1,00 m beiderseits der Trassen.
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Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebens-
gefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vor-
schrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

Da es bei einer Beschddigung der Kabelleitungen auBerdem zu umfangreichen Unterbrechungen
der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Bag-
gerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelpldne bei unserer Betribsstelle Memmingen,

Schweizer Ring 8-10, 87700 Memmingen, Tel. 0800-539 638 3 zu beschaffen. Eine detaillierte
Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Elektrifizierungskonzept

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Verbrauchermarktes ist nach Erweiterung unseres
Netzes gewdhrleistet. Die geplanten Neubauten werden wir Gber Erdkabel anschlieBen. Wir werden
die geplanten Stromkreiskabel mdglichst in dffentlichen Verkehrsflachen verlegen.

Erweiterung der StraBenbeleuchtung und Telekommunikationsanlagen

Im Zuge der Arbeiten zur elektrischen ErschlieBung des Baugebietes konnen die StraBenbeleuch-
tungs- sowie die Telekommunikationsanlagen (Kabel und Rohre) wirtschaftlich erstellt bzw. verlegt
werden. Wir bitten Sie deshalb, rechizeitig vor dem StraBenausbau entsprechende Angebote an-
zufordern.

Allgemeines zur Kabelverlegung

Vor Beginn der allgemeinen ErschlieBung des Baugebiets bitten wir um Anberaumung eines Spar-
tengespriichs, um die jeweiligen Leistungstrassen festzulegen.

Mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem StraBenaushau erfolgen, kann
erst nach Erfiillung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden:

— Wasser- und Kanalarbeiten sind eingebracht
— das Planum der StraBen und Gehwege ist erstellt

— die drtliche Auspflockung der StraBenbegrenzung mit Angabe der zugehdrigen Hohenkoten
muss verbindlich gewdhrleistet sein.

Fiir den Fall, doss eine nachtrdgliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angabe oder
einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zu bestehenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen und bei der konkreten
Bauausfiihrung beriicksichtigt. Bestehende Leitungen finden sich entsprechend des beigelegten
Lageplanes bereits als Hinweise im Bebauungsplan.
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Die Hinweise zum Elektrifizierungskonzept, zur Erweiterung der StraBenbeleuchtung und Telekom-
munikationsanlagen, sowie die allgemeinen Hinweise zur Kabelverlegung werden zur Kenntnis
genommen und bei der konkreten Bauausfihrung beriicksichtigt.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
19.10.2017 der Schwaben Netz GmbH:

Stellungnahme:

Wir teilen thnen mit, dass wir im gesamten Gemeindebereich von Buxheim keine Erdgasleitungen
betreiben. Gegen den Bebauungsplan erheben wir daher keinen Einwand.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stellungnahme vom
27.10.2017, sowie Stellungnahme vom 17.07.2018 zur Fassung vom 11.04.2018 der Deutschen
Telekom Technik GmbH:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt. Bei Planungsdnde-
rungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen bendti-
gen, konnen diese angefordert werden bei: E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de,
Fax: +49 391 580213737, Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber
den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frish wie mdglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit: Deutsche Telekom Technik GmbH, Tech-
nik Niederlassung Sid, PTI 23, Gablinger Strafe 2, D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu ver-
wenden.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der konkreten Bauausfihrung
beriicksichtigt.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1

3.2

3.2

3.2.2

Allgemeines Planungserfordernis:

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht,
an dieser Stelle einen Vollsortimentmarkt und einen Getrinkemarkt sowie westlich angrenzend ein
Arztehaus mit Apotheke zu errichten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit
einhergehenden Ausweisung von Baufliichen fur einen Vollsortimentmarkt und einen Getriinke-
markt sowie fir ein Arztehaus mit Apotheke soll eine Versorgung der Buxheimer Bevélkerung v.a.
mit Lebensmitteln und Getriinken, sowie eine gut erreichbare medizinische Versorgung ermdglicht
werden. Derzeit gibt es auf dem gesumten Gemeindegebiet keinen vergleichbaren Markt und keine
Apotheke. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Alternative Planungs-Madglichkeiten:

Standortalternativen: Da die stidtebauliche Infegration des Standortes und das Anbindegebot des
LEP in Frage standen, wurde zu einer frihen Phase der Planung eine Standortalternativenpriifung
durchgefihrt.

Planungsalternativen: Zu Beginn wurde ein Fachmarkizentrum mit erweiterter Einzelhandelsnut-
zung geplant. Die Verkaufsfliche des Vollsortimentmarktes sollte nach damaliger Planung 800 m?
nicht berschreiten, sodass eine Flichennutzungsplandnderung nicht erforderlich war. Nach Durch-
fishrung einer Standortalternativenprifung (s.0.), wurde in Abstimmung mit der Regierung von
Schwaben die Einzelhandelsnutzung entscharft. Statt eines weiteren Fachmarktes ist nun ein Arz-
tehaus mit Apotheke vorgesehen. Zusdtzlich soll die Verkaufsfldche des Lebensmittelmarktes max.
1200 m2 betragen, sodass nach aktuellem Stand die Ausweisung von Sonderbauflichen mit der
Lweckbestimmung fiir groBflachigen Einzelhandel erforderlich ist.

Standort-Wahl:

Es wurde nach alternativen Standorten in der Gemeinde Buxheim gesucht, die sich fir die Reali-
sierung des geplanten Vorhabens eignen. Es stehen jedoch derzeit keine geeigneten Fldchen fir
das geplante Vorhaben in der Gemeinde Buxheim zur Verfiigung.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stddtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.
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3.2.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Mdglichkeiten der Festsetzung:

Festsetzung des Nutzungs-Zweckes, Gewerbegebiet (GE), Sondergebiet (SO)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des §
9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Vollsortimentmarkt" und "Ge-
friankemarkt" sowie "Arztehaus" soll eine dem Allgemeinverstiindnis zugdngliche Zielrichtung vor-
gegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zulds-
sigkeifen entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand
einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Um-
kehrschluss nicht zuldssig.

Fiir das zu Gberplanende Grundstiick ist im dstlichen Bereich als Art der baulichen Nutzung "Voll-
sortimentmarkt”, fiir den angrenzenden zentralen Bereich "Getrinkemarkt" und fiir den westlichen
Bereich "Arztehaus" festgesetzt. Fir diese drei Nutzungsarten werden bewusst detaillierte Listen an
2uldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Auf diese Weise soll die Maglichkeit der Zweckentfremdung
des Bereiches ausgeschlossen werden. Im vorliegenden Fall werden diese Listen explizit an die fir
die Errichtung und den Betrieb eines Vollsortiment- sowie eines Getrdnkemarktes und von Arztpra-
xen sowie einer zugehdrigen Apotheke erforderlichen Gebéude, Einrichtungen und Nutzungen an-
gepasst. Dies sind im Bereich des Vollsortimentmarktes insbesondere Gebdude bzw. Riume zum
Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln, Nichtlebensmitteln und Non-Food-Ware. AuBerdem
sind Sozialriume fiir Mitarbeiter, die dem Lebensmittel-Selbstbedienungs-Markt in Grundflache
zugeordnet und untergeordnet sind, zuldssig. Im Bereich des Getriinkemarktes sind inshesondere
Gebude bzw. Raume zum Verkauf und zur Lagerung von Getriinken, sowie Raume zum Verkauf,
zum Aufbacken und zur Lagerung von Backwaren und warmen Gerichten sowie diesen Rdumen
zugeordnete und untergeordnete Bereiche zur Verkdstigung der zum Verkauf angebotenen Waren
2uldssig. AuBerdem sind Sozialrdume fir Mitarbeiter, die dem Getriinkemarkt bzw. dem Backshop
in Grundfldche zugeordnet und untergeordnet sind, zuldssig. Auf diese Weise soll ein steuerndes
Eingreifen seitens der Gemeinde gewdhrleistet werden. Im Bereich der Arztpraxen und der Apotheke
sind inshesondere Gebdude, beziehungsweise Raume zuldssig die Gblicherweise fiir den Betrieb
erforderlich sind. Dazu gehdren unter anderem Behandlungszimmer, Warterdume, Empfangsbe-
reiche, Toiletten fiir Patienten beziehungsweise Kunden, Sozialriume fir Mitarbeiter, Riiume fir
Laborarbeiten und Birordume. Weiterhin soll im Bereich "Aztehaus" die Mglichkeit von weiteren
Nutzungen, wie beispielsweise fiir Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe, erhalten bleiben.
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Entsprechend sind hierfir Gebdude und Raume zuldssig, welche fir den Betrieb Gblicherweise er-
forderlich sind, wie beispielsweise Birordume, Raume fir den Aufenthalt von Gdsten und Kiichen-
rdume.

Als Festsetzungs-Alrernative zu der Nutzung "Arzfehaus” wire auch ein Gewerbegebier (GE) ohne
besondere Zweckbestimmung méglich. Die Festsetzung der vorhabenbezogenen Nutzung "Arzte-
haus" wurde gewdhlt, um der Gemeinde Buxheim die groBtmagliche Kontrolle Gber die Entwicklung
in dem betroffenen Bereich an die Hand zu geben. Dies erscheint vor allem im Hinblick auf die
Lage in der freien Landschaft sinnvoll.

Als Festsetzungs-Alternative zu den Nutzungen "Vollsortimentmarkt" und "Getrdnkemarkt" wire
auch ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung fiir groBflachigen Einzelhandel
maglich. Die Festsetzung der vorhabenbezogenen Nutzungen "Vollsortimentmarkt" und "Getrin-
kemarkt" wurde gewdhlt, um der Gemeinde Buxheim die gréBtmagliche Kontrolle Gber die Ent-
wicklung in dem betroffenen Bereich an die Hand zu geben. Dies erscheint vor allem im Hinblick
auf die Lage in der freien Landschaft sinnvoll.

Maglichkeiten der Festsetzung:
2uldssige Grundflache, iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche fir die Bereiche "Vollsortimentmarkt" und Getrdn-
kemarkt" ermdglicht die Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um die fir das Vor-
haben notwendigen Stellpliitze auf dem Grundstiick unterzubringen. Die in der Baunutzungs-
verordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir die auf
Grund des geplanten Bauvorhabens erforderlichen Stellpldtze sowie die Verkehrsfldchen nicht
ausreichend. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19
BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. dazu fihren, dass
der gesomte Bereich des Grundstiicks vollstiindig versiegelt werden wiirde. Die getroffene Re-
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsméglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uber-
schreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende  Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kom-
mentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).
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— Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind auf die Umsetzung des geplanten
Vorhabens abgestimmt. Sie sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgliche GroBe der Gebdude
auf Grund der Nutzungsziffer (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Nebengebdude (z.B. Gara-
gen) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Zahl der VollgeschoBe, Gesamthahe in m G. NN, maximale ErdgeschoB-FuBbodenhdhen
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe fir das geplante Vorhaben wenig aussagefdhig, da das Gebéude auf
Grund seiner Nutzung dhnlich gewerblichen Gebduden sehr hohe Raumhghen (Hallen, Ver-
kaufsriume) aufweisen kann.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe des Gebdudes in m . NN schafft einen verbindlichen Rah-
men zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwick-
lungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Die Uberschreitungsmaglichkeit der maximalen Hohe des Gebdudes durch tech-
nische Anlagen dient der nétigen Flexibilitdt fir das Vorhaben. Das Abriicken der technischen
Anlagen von der Gebéudekante um das MaB ihrer Hohe dient auBerdem der Vermeidung von
Konflikten durch die Thematik der Abstandsflchen.

— Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebéudlichen Profils eine moderate Hohenlage
des ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen
bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Werbeanlagen, Nebenanlagen
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fiir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt.
Dies geschieht, um Begintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes zu vermeiden.

— Um Nebenanlagen, Stellpldtze und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baugrenzen) zuzulassen, wird eine Festsetzung Gber bauliche Anlagen auBer-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen getroffen.
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(Biirgermeister Schmid)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Locker)
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