Bebauungsplan ,,Bu xheim Westfeld”
Anderung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Buxheim erldsst aufgrund der 8 9 und 10 BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung, des Art. 91 BayB0,
der BauNVO sowie der PlanzV 90 in ihrer jeweils giiltigen Fassung fiir den Bebauungsplan ,Buxheim Westfeld” als
Satzung nachstehend aufgefiihrte Anderungen

I. Begriindung

Der Gemeinderat Buxheim hat in der Sitzung vom 19.12.2005 die Anderung des Bebauungsplans ,Buxheim Westfeld"
vom 10.November 2003 beschlossen.

Danach soll eine Anpassung an die heute gangigen Bauformen erfolgen bei gleichzeitiger Erhaltung der MaRstéblichkeit
und Dichte eines Siedlungsgebiets in Ortsrandlage.

Die Parzellierung der Grundstiicke bleibt unverandert.

Fiir die Anderungen gilt die vom Architekturbiiro Hans Janson, Birkenweg 4, 87740 Buxheim ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 20.03.2006, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan
bildet.

Die Kosten gehen zu Lasten des/der Eigentiimer.

I. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9(1)1..BauGB i.V. mit BauNV0) WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 6 (1), (2) BauNV0)

1.1.1  Vergniigungsstatten sind nicht zugelassen
(8 6 (3) BauNVO0)

1.1.2  Ausnahmen sind nicht zugelassen
{8 9 {3) BauNVO0)

2. MaR der baulichen Nutzung
{8 9 (1}1. BauGB i.V. mit BauNVO0) Il 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze, wobei
das DachgeschoR iiber dem 2. VollgeschoB kein
weiteres VollgeschoR sein darf
(8 16 (4) BauNVO0)

025 - 035 22 Grundflachenzahl (GRZ) nach Planeintrag als
Obergrenze (§ 19 BaNV0)

2.3 GeschoRflachenzahl (GFZ) nach Planeintrag als

Obergrenze (§ 20 Bai NV0)
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3. Bauweise
(§ 8 (1)2. BauGB i.V. mit § 22 BauNV0)

St

25

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und
MaR, §§ 1 (4) und 16 (5) BauNO

es sind maximal 2 Wohneinheiten je Haus zuldssig

Baugrenze
nur Einzelhduser zuldssig
Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

im Geltungsbereich des Anderungsgebietes gilt die
Offene Bauweise

maximale Firsthdhe betrdgt 9,00 m, gemessen
von OK FertigfuRboden EG bis OK Dachhaut

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn das 2. VG das
DachgeschoR ist, die Dachneigung mindestens 35°
Betrdgt und die Briistungshohe der Gaube max.
1,20 m iiber der GeschoRdecke des EG's liegt

Garagen:

Dachneigung von aneinandergebauten Garagen
sind gleich auszufiihren

Maximale Firsthéhe von Garagen in
Grenzbebauung betragt 4,50 m

Flachdacher mit extensiver Begriinung

Dachneigung nach Planeintrag

SD = Satteldach, im Plangebiet ohne Angabe
sind mit Ausnahme von Pult- und Flachdachern
fiir das Hauptgebaude auch weitere Dachformen
zuldssig. Beim Hauptgebaude ist nur eine
Dachform zuldssig.

Notwendige Stellplatze sind als Garagen (Ga),
Stellpldtze (St) innerhalb der festgesetzten
Flachen herzustellen, je Wohneinheit sind

2 Stellplatze zu erstellen

Einfriedungen vor Garagenzufahrten und Stell-
Platzen zu dffentlichen Verkehrsflachen sind
unzuldssig. Der Stauraum vor Garagen muR mind.
5,50 m im Mittel betragen

Hdhenlage

Die EG-FuRbodenhihe (FertigmaR) darf die Fahr-
bahnhdhe bis zu 30 cm iiberschreiten. Auf-
schiittungen sind unzuldssig
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4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9(1)2. BauGB i.V. mit § 23 BauNV0)

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9(1)2. BauGB)

6. Geltungsbereich
(8 9 (7) BauGB)

D
7. Verkehrsflachen 1
=
=
Si=
=3
8. Fiihrung von Versorgungsleitungen O

9. Regenwasserentsorgung
(89 (1) 16.BauGB)

3.11  Antennenanlage (Art. 91 (1) 1. BayBO),
(8 9 (3) BauGB)

AuBenantennen und Parabolspiegel fiir den
Satellitenempfang sind unzuldssig, soweit der
AnschluR an eine Gemeinschaftsantenne oder die
Breitbandverkabelung mdglich ist. Eventuelle
erforderliche Parabolspiegel fiir iiber Gemein-
schaftsanlagen nicht zu empfangende Sender
(z.B. Tiirkei) sind zulassig. Sie sind am Beden im
Gartengeldnde aufzustellen.

innerhalb der durch die Baugrenzen gekennzeichneten
Fldchen

die Firstrichtung ist parallel zur Hauptlange des Gebaudes
anzuordnen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungs-
gehietes des Bebauungsplans

7.1 FuRwege

7.2 Verkehrsfidchen - Fa hrstr. - verkehrsberuhigt
(SpielstraRe)

7.3 Verkehrsfldache mit Gehweg

14 Verkehrsflachen mit Gehweg und Parkbuchten
Parkbuchten sind abschnittsweise herzustellen
Und mit Griinstreifen zu unterbrechen
Uber die festgesetzten Parkbuchten sowie iiber
die Verkehrsgriinflachen sind keine
Grundstiickszufahrten zuldssig

8.1 Transformatorenstation

9.1 Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf
dem Baugrundstiick zu versickern. Sickerschéchte
sind auf dem dazugehdrigen Grundstiick nach DIN
4261 zu errichten.

9.2 Das Niederschlagswasser befestigter Hof- und
Verkehrsflachen ist maglichst breitflachig (iber
Fahrbahnrénder, Rasengittersteine, Rigolen 0.3.)
zu versickern.
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Ilf. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Fassadengestaltung
(Art. 91 (1) 1. BayBO

2. Fenster, Tiiren, Tore
(Art. 91 (1) 1. BayB0)

3. AuRenwandflachengestaltung und Farbgebung
(Art. 91 (1) BayB0)

IV. AuBenanlagen

1. Freiflachen, Griinflichen und Pflanzgebot
(Art. 91 (1) BayBO / {§ 9 (1) 25a Bau®B)

1.1

1.2

2.1

3.1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die AuRenwandfldchen sind als Lochfassaden
auszubilden.

Wintergérten sind zulassig, wenn sie sich dem
Hauptgebdude gestalterisch unterordnen.

Liegende Dachfenster sind bis zu einer GrdRe von
2,00 m? in hochfo rmatiger Ausfithrung und je
Dachflache maximal 3 Fenster zulassig.

AuRenwandflachen im Mauerwerksbau sind zu
verputzen oder zu schiammen.

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Entsprechend dem Planeintrag sind grof- bzw.
kleinkronige hochstémmige Laubbdume zu
pflanzen und zu erhalten. Je 300 m? nicht
iiberbauter Grundstiicksflache ist mind. ein
hochstammiger Laubbaum zu unterhalten.
StraBenbaume erhalten einen unversiegelten
durchwurzelbaren Bodenraum. Die beiliegende
Gehdlzliste wird empfohlen.

Hausgarten sind vorwiegend mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen und Strauchern
in Gruppen anzulegen und zu unterhalten.
Edelgehidlze wie Blautannen, Zedern und
Zypressen sind nicht zuldssig.

Garten diirfen nicht als gewerbliche Arbeits-
oder Lagerflachen benutz werden. Sie sind auch
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind gegen Einblicke
von der StraRe zu schiitzen.

Kompostieranlagen sind gegen Einblick von der
StraBe zu schiitzen.
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2. Einfriedungen

(Art. 91 (1) 4. BayBQ) 2.1 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen

sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
Thujahecken sind hier nicht zuldssig. Zaunsockel
2.B. Betondielen sind zur bis zu einer Hihe von

5 cm iiber StraRen- oder Gehsteigoberkante zu-
lassig. Sockelmauern sind unzuldssig. Garagen-
vorpldtze sind jeweils, auch bei Grenzbebauung, in
der gleichen Ausfiihrung wie die Stralenfront ein-
zufrieden.

2.2 Maschendrahtzaune (rostgeschiitzt) sind zwischen
den Grundstiicksgrenzen bis zu 1,20 m Hohe
zuldssig, jedoch keine Mauern.

V. Hinweise

1. Bestandteil des Bebauungsplans ist der Gestaltungsplan vom April 2001

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes — And erungsplan sind samtliche rechtsverbindlichen Festsetzungen von
bisher bestehenden Bebauungsplédnen oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes aufgehoben.

3. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Buxheim hat in der Sitzung vom 19.12.2005 die Anderungen des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschlu wurde am 22.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf fiir die Anderung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 20.03.2006
beschlossen.

3. Qie Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhﬁrun%iir den Entwurf der
Anderung des‘BebauungspIans in der Fassung vom 10.November 2003 hat in der Zeit vom /. ~? LK .L00G bis
aum A9, @5..2006. stattgefunden.

4. Der Entwurf des Anderungsplanes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.November 2003 wurde mit der
Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A3.0%. 2006 bis um /(3 052% . . 0ffentlich
ausgelegt. :

b. Qie Gemeinde Buxheim hat mit BeschluR des Gemeinderates vom /(Z OG ch . . den Bebauungsplan -
Anderungsplan gem. § 10 Bau3B in der Fassung vom 16.07.2001 als Satzung beschlossen.

6. Der Bebauungsplan — And erungsplan tritt am . AJ.06.2986 i Kraft

Buxheim, den /(9 A 2&9&

{

Architekt
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Anlage

zum Bebauungsplan Buxheim-Westfeld

Pflanzliste

Baume:

Spitzahorn
Bergahorn
Grauerle

Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
WeiRweide

Straucher:

Hainbuche

Gemeiner Hartriegel
Haselnuf}

Eingriffiger WeiRdorn
Zweigriffiger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehdorn

Kreuzdorn

Faulbaum
Mandelweide
Korbweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Obstbaume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Salix alba

Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Linicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Salix triandra

Salix viminalis

- Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opuius

Apfel-, Birnen-, Zwetschgenbaume u.a. sind ebenfalls zugelassen.
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